
 
 
 
 
 
 
 

บริษัท พร็อพเพอรต้ี เพอรเฟค จํากัด (มหาชน) และบริษทัยอย 
รายงาน และ งบการเงินรวม 
31 ธันวาคม 2549 และ 2548 

 
  
 



 

 

รายงานของผูสอบบัญชีรับอนุญาต 
เสนอตอผูถือหุนและคณะกรรมการของ 
บริษัท พร็อพเพอรต้ี เพอรเฟค จํากัด (มหาชน) 

 ขาพเจาไดตรวจสอบงบดุลรวม ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2549 และ 2548 งบกําไรขาดทุนรวม งบแสดงการ
เปล่ียนแปลงสวนของผูถือหุนรวมและงบกระแสเงินสดรวมสําหรับปส้ินสุดวันเดียวกันของแตละปของบริษัท 
พร็อพเพอรตี้ เพอรเฟค จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอยและไดตรวจสอบงบการเงินเฉพาะของบริษัท พร็อพ
เพอรต้ี เพอรเฟค จํากัด (มหาชน) ดวยเชนกัน ซ่ึงผูบริหารของกิจการเปนผูรับผิดชอบตอความถูกตองและ
ครบถวนของขอมูลในงบการเงินเหลานี้ สวนขาพเจาเปนผูรับผิดชอบในการแสดงความเห็นตองบการเงิน
ดังกลาวจากผลการตรวจสอบของขาพเจา   

 ขาพเจาไดปฏิบัติงานตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชีท่ีรับรองท่ัวไป ซ่ึงกําหนดใหขาพเจาตอง
วางแผนและปฏิบัติงานเพ่ือใหไดความเช่ือม่ันอยางมีเหตุผลวางบการเงินแสดงขอมูลท่ีขัดตอขอเท็จจริงอัน
เปนสาระสําคัญหรือไม การตรวจสอบรวมถึงการใชวิธีการทดสอบหลักฐานประกอบรายการท้ังท่ีเปน
จํานวนเงินและการเปดเผยขอมูลในงบการเงิน การประเมินความเหมาะสมของหลักการบัญชีท่ีกิจการใช
และประมาณการเกี่ยวกับรายการทางการเงินท่ีเปนสาระสําคัญซ่ึงผูบริหารเปนผูจัดทําข้ึน ตลอดจนการ
ประเมินถึงความเหมาะสมของการแสดงรายการท่ีนําเสนอในงบการเงินโดยรวม ขาพเจาเช่ือวาการ
ตรวจสอบดังกลาวใหขอสรุปท่ีเปนเกณฑอยางเหมาะสมในการแสดงความเห็นของขาพเจา 

 ขาพเจาเห็นวา งบการเงินขางตนนี้แสดงฐานะการเงิน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2549 และ 2548 ผลการ
ดําเนินงานและกระแสเงินสดสําหรับปส้ินสุดวันเดียวกันของแตละปของบริษัท พร็อพเพอรต้ี เพอรเฟค 
จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอยและเฉพาะของบริษัท พร็อพเพอรต้ี เพอรเฟค จํากัด (มหาชน) โดยถูกตอง
ตามท่ีควรในสาระสําคัญตามหลักการบัญชีท่ีรับรองท่ัวไป 

 โดยมิไดเปนการแสดงความเห็นอยางมีเง่ือนไขตองบการเงิน ขาพเจาขอใหสังเกตเกี่ยวกับเงินจาย
ลวงหนาคาซ้ือท่ีดินของบริษัทฯและการโอนกรรมสิทธ์ิในท่ีดินดังกลาวภายในไตรมาสสองของป 2550 
ตามท่ีกลาวไวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 11 

 
 

 ศุภชัย ปญญาวัฒโน 
 ผูสอบบัญชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 3930 

บริษัท สํานักงาน เอินสท แอนด ยัง จํากัด 
กรุงเทพฯ  : 26 กุมภาพันธ 2550 



หมายเหตุ 2549 2548 2549 2548

                สินทรัพย

สินทรัพยหมุนเวียน

     เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 312,742,938      502,800,855      271,119,989      482,967,943      

     ลูกหนี้การคา - สุทธิ 6 33,779,857        31,488,781        31,923,101        27,813,400        

     ลูกหนี้บริษัทที่เกี่ยวของกัน 23 - - - 1,278,344          

     ตนทุนการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย - สุทธิ 7 8,016,191,069   7,625,469,486   6,531,990,915   6,442,293,337   

     สินทรัพยหมุนเวียนอื่น

        เงินจายลวงหนาผูรับเหมา - สุทธิ 70,393,200        18,855,113        70,393,200        18,855,113        

        คาใชจายจายลวงหนา 9,244,664          5,387,495          9,244,664          5,387,495          

        อื่น ๆ 9,404,544          39,177,274        5,211,319          34,573,252        

รวมสินทรัพยหมุนเวียน 8,451,756,272   8,223,179,004   6,919,883,188   7,013,168,884   

สินทรัพยไมหมุนเวียน

     เงินฝากที่ติดภาระค้ําประกัน 840,659             340,659             840,659             340,659             

     เงินใหกูยืมแกบริษัทที่เกี่ยวของกันและดอกเบี้ยคางรับ - สุทธิ 23 67,415,253        90,891,359        166,442,291      399,613,931      

     เงินทดรองจายบริษัทอื่น 8 - 183,500,566      - 183,500,566      

     เงินลงทุนซึ่งบันทึกโดยวิธีสวนไดเสีย - บริษัทยอย 9 - - 836,143,429      790,827,540      

     เงินลงทุนซึ่งบันทึกโดยวิธีสวนไดเสีย - บริษัทรวม 9 329,694,862      353,065,976      329,694,862      353,065,976      

     เงินลงทุนระยะยาวอื่น - สุทธิ 4,802,024          4,827,046          4,802,024          4,827,046          

     ที่ดินรอการพัฒนา - สุทธิ 10 3,042,351,674   3,659,572,350   3,042,351,674   3,389,872,349   

     เงินจายลวงหนาคาซื้อที่ดิน 11 730,081,570      851,104,101      629,118,935      800,441,466      

     ที่ดิน อาคารและอุปกรณ - สุทธิ 12 364,229,267      305,679,243      339,629,000      292,671,391      

     สิทธิการเชา - สุทธิ 13 62,523,935        125,135,029      62,523,935        125,135,029      

     สิทธิการเชารอการขาย - สุทธิ 13 60,717,672        - 60,717,672        -

     สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น 

        ภาษีเงินไดหัก ณ ที่จาย 39,027,390        45,441,439        38,658,509        42,963,702        

        อื่น ๆ 22,692,258        18,427,371        22,252,403        17,423,046        

รวมสินทรัพยไมหมุนเวียน 4,724,376,564   5,637,985,139   5,533,175,393   6,400,682,701   
รวมสินทรัพย 13,176,132,836 13,861,164,143 12,453,058,581 13,413,851,585 

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ

บริษัท พร็อพเพอรต้ี เพอรเฟค จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย

งบดุล 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2549 และ 2548

(หนวย : บาท)



หมายเหตุ 2549 2548 2549 2548

               หนี้สินและสวนของผูถือหุน

หนี้สินหมุนเวียน

     เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน 14 280,405,548      225,008,141      280,405,548      225,008,141      

     เจาหนี้การคา 290,128,748      243,357,727      244,995,542      211,164,939      

     เจาหนี้บริษัทที่เกี่ยวของกัน 23 - - 1,738,380          1,116,786          

     เงินมัดจําและเงินรับลวงหนาจากลูกคา 6 280,634,844      104,640,059      265,999,802      97,563,820        

     สวนของหุนกูที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป 15 350,000,000      1,200,000,000   350,000,000      1,200,000,000   

     สวนของเงินกูยืมระยะยาวที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป 18 940,891,581      52,390,200        940,891,581      52,390,200        

     หนี้สินหมุนเวียนอื่น

        สวนของกําไรจากการปรับโครงสรางหนี้รอตัดบัญชี

           ที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป - 8,543,379          - 8,543,379          

        สวนของหนี้สินตามสัญญาเชาการเงินที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป 5,254,476          5,254,476          5,254,476          5,254,476          

        ดอกเบี้ยคางจาย 43,071,532        49,014,919        42,716,886        48,884,560        

        คาใชจายคางจาย 69,643,170        117,367,124      59,292,517        108,507,663      

        อื่น ๆ 55,497,701        56,882,018        41,583,465        42,899,480        

รวมหนี้สินหมุนเวียน 2,315,527,600   2,062,458,043   2,232,878,197   2,001,333,444   

หนี้สินไมหมุนเวียน

     หุนกู - สุทธิจากสวนที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป 15 450,000,000      350,000,000      450,000,000      350,000,000      

     เจาหนี้ตามแผนฟนฟู 16 648,410,232      648,410,232      648,410,232      648,410,232      

     หุนกูไมดอยสิทธิแปลงสภาพ - องคประกอบที่เปนหนี้สิน 17 802,735,788      799,712,156      802,735,788      799,712,156      

     เงินกูยืมระยะยาว - สุทธิจากสวนที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป 18 3,168,021,930   3,982,522,976   2,527,597,078   3,596,335,017   

     หนี้สินไมหมุนเวียนอื่น

        หนี้สินตามสัญญาเชาการเงิน - สุทธิจากสวนที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป 6,238,792          11,532,267        6,238,792          11,532,267        

        เงินประกันและเงินรับลวงหนาจากสัญญาเชาชวง 63,077,400        65,656,046        63,077,400        65,656,046        

        สํารองสําหรับหุนกูสวนที่ไมไดใชสิทธิแปลงสภาพ 17 46,532,744        3,438,487          46,532,744        3,438,487          

รวมหนี้สินไมหมุนเวียน 5,185,016,886   5,861,272,164   4,544,592,034   5,475,084,205   

รวมหนี้สิน 7,500,544,486   7,923,730,207   6,777,470,231   7,476,417,649   

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ

บริษัท พร็อพเพอรต้ี เพอรเฟค จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย

งบดุล (ตอ) 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2549 และ 2548

(หนวย : บาท)



หมายเหตุ 2549 2548 2549 2548

สวนของผูถือหุน

     ทุนเรือนหุน 19

        ทุนจดทะเบียน
          หุนสามัญ 1,035,594,196 หุน มูลคาหุนละ 6 บาท 6,213,565,176   6,213,565,176   6,213,565,176   6,213,565,176   

        ทุนที่ออกและชําระแลว 

           หุนสามัญ 782,555,715 หุน มูลคาหุนละ 6 บาท

              (2548 : หุนสามัญ 782,535,025 หุน มูลคาหุนละ 6 บาท) 4,695,334,290   4,695,210,150   4,695,334,290   4,695,210,150   

     สวนตํ่ากวามูลคาหุน 20 (13,149,673)       (13,025,740)       (13,149,673)       (13,025,740)       

     เงินรับลวงหนาคาหุน 20 48,563               - 48,563               -

     หุนกูไมดอยสิทธิแปลงสภาพ - องคประกอบที่เปนทุน 17 23,535,270        23,535,270        23,535,270        23,535,270        

     กําไรสะสม

        จัดสรรแลว - สํารองตามกฎหมาย 28 100,600,000      100,000,000      100,600,000      100,000,000      

        ยังไมไดจัดสรร 869,219,900      1,131,714,256   869,219,900      1,131,714,256   

รวมสวนของผูถือหุน 5,675,588,350   5,937,433,936   5,675,588,350   5,937,433,936   
รวมหนี้สินและสวนของผูถือหุน 13,176,132,836 13,861,164,143 12,453,058,581 13,413,851,585 

0 0 0 0

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้

กรรมการ

บริษัท พร็อพเพอรต้ี เพอรเฟค จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย

งบดุล (ตอ) 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2549 และ 2548

(หนวย : บาท)

งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯงบการเงินรวม



หมายเหตุ 2549 2548 2549 2548

รายได

     รายไดจากการขายบานพรอมที่ดิน 4,477,287,835   4,931,890,254   3,815,290,328   4,149,295,470   

     รายไดจากการขายที่ดินรอการพัฒนา 10 - 120,000,000      - 120,000,000      

     รายไดอื่น

         ดอกเบี้ยรับ 4,986,643          6,807,811          19,184,352        25,579,665        

         รายไดจากการริบเงินจอง 7,858,840          5,824,914          7,219,925          5,404,271          

         สวนแบงกําไรจากเงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสีย - บริษัทยอย 9 - - 45,315,889        279,276,075      

         สวนแบงกําไรจากเงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสีย - บริษัทรวม 9 - 3,991,786          - 3,991,786          

         โอนกลับคาเผ่ือผลขาดทุนจากการลดลงของมูลคาโครงการ 7 - 467,405,239      - 340,279,077      

         โอนกลับคาเผ่ือการดอยคาของที่ดินรอการพัฒนา 10 - 171,577,982      - 181,435,706      

         โอนกลับกําไรจากการปรับโครงสรางหนี้รอตัดบัญชี - 49,107,586        - 49,107,586        

         อื่น ๆ 43,677,400        31,982,443        35,363,171        30,830,540        

รวมรายได 4,533,810,718   5,788,588,015   3,922,373,665   5,185,200,176   

คาใชจาย

     ตนทุนการขายบานพรอมที่ดิน 3,093,994,393   3,227,825,652   2,649,707,305   2,734,975,687   

     ตนทุนการขายที่ดินรอการพัฒนา 10 - 120,000,000      - 120,000,000      

     คาใชจายในการขายและบริหาร 1,087,757,637   1,043,388,170   965,142,984      968,667,974      

     สวนแบงขาดทุนจากเงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสีย - บริษัทรวม 9 23,371,114        - 23,371,114        -

     ขาดทุนจากการดอยคาของสินทรัพย 13 - 32,903,416        - 32,903,416        

รวมคาใชจาย 4,205,123,144   4,424,117,238   3,638,221,403   3,856,547,077   

กําไรกอนดอกเบี้ยจายและภาษีเงินไดนิติบุคคล 328,687,574      1,364,470,777   284,152,262      1,328,653,099   

ดอกเบี้ยจาย (293,228,680)     (255,976,791)     (272,159,359)     (236,016,659)     

ภาษีเงินไดนิติบุคคล 24 (23,465,991)       (15,857,546)       - -
กําไรสุทธิสําหรับป 11,992,903        1,092,636,440   11,992,903        1,092,636,440   

กําไรตอหุน 26

     กําไรตอหุนข้ันพ้ืนฐาน 
        กําไรสุทธิ 0.02 1.40 0.02 1.40

     กําไรตอหุนปรับลด
        กําไรสุทธิ 0.02 1.36 0.02 1.36

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้

สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2549 และ 2548

(หนวย : บาท)

งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ

บริษัท พร็อพเพอรต้ี เพอรเฟค จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย

งบกําไรขาดทุน

งบการเงินรวม



2549 2548 2549 2548

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน :

     กําไรสุทธิสําหรับป 11,992,903        1,092,636,440   11,992,903        1,092,636,440   

     ปรับกระทบกําไรสุทธิเปนเงินสดรับ (จาย) จากกิจกรรมดําเนินงาน :

         สวนแบงกําไรจากเงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสีย - บริษัทยอย - - (45,315,889)       (279,276,075)     

         สวนแบงขาดทุน (กําไร) จากเงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสีย - บริษัทรวม 23,371,114        (3,991,786)         23,371,114        (3,991,786)         

         คาเสื่อมราคาและคาตัดจําหนาย 42,819,181        34,557,978        40,718,852        33,052,340        

         คาใชจายจายลวงหนาตัดจําหนาย 10,732,356        7,156,931          10,732,356        7,156,931          

         สวนเกินมูลคาหุนกูตัดจําหนาย 3,023,633          247,425             3,023,633          247,425             

         สํารองสําหรับหุนกูสวนที่ไมใชสิทธิแปลงสภาพ 43,094,256        3,438,487          43,094,256        3,438,487          

         โอนกลับกําไรจากการปรับโครงสรางหนี้รอตัดบัญชี - (49,107,586)       - (49,107,586)       

         โอนกลับคาเผ่ือผลขาดทุนจากการลดลงของมูลคาโครงการ - (467,405,239)     - (340,279,077)     

         โอนกลับคาเผ่ือการดอยคาของที่ดินรอการพัฒนา - (171,577,982)     - (181,435,706)     

         รายไดรับลวงหนาคาสิทธิการเชาตัดบัญชี (3,778,646)         (3,278,646)         (3,778,646)         (3,278,646)         

         กลับรายการหนี้สิน (8,727,575)         - (8,727,575)         -

         ขาดทุนจากการดอยคาของสินทรัพย - 32,903,416        - 32,903,416        

         ขาดทุนจากการดอยคาของเงินลงทุน 25,022               40,136               25,022               40,136               

         หนี้สงสัยจะสูญ 3,430,650          - 1,930,650          -

         ขาดทุน (กําไร) จากการจําหนายที่ดิน อาคารและอุปกรณ 711,927             (400,226)            711,927             (400,226)            

126,694,821      475,219,348      77,778,603        311,706,073      

     สินทรัพยดําเนินงานลดลง (เพ่ิมข้ึน) 

        ลูกหนี้การคา (3,281,076)         (8,115,901)         (5,099,701)         (5,874,543)         

        ลูกหนี้บริษัทที่เกี่ยวของกัน - - 1,278,344          (1,278,344)         

        ตนทุนการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย 792,287,636      427,337,499      823,611,642      314,624,958      

        เงินจายลวงหนาผูรับเหมา (51,538,087)       6,416,998          (51,538,087)       5,991,195          

        ภาษีเงินไดหัก ณ ที่จาย 6,414,049          51,881,543        4,305,194          52,250,424        

        คาใชจายจายลวงหนา (14,589,526)       (6,261,839)         (14,589,526)       (6,261,839)         

        ดอกเบี้ยคางรับ (4,523,894)         (10,551,283)       9,682,751          (24,100,044)       

        สินทรัพยหมุนเวียนอื่น 9,168,662          (822,723)            8,283,610          1,997,544          

        สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น (4,264,887)         (2,186,657)         (4,829,360)         (1,293,532)         

    หนี้สินดําเนินงานเพ่ิมข้ึน (ลดลง) 

        เจาหนี้การคา 49,975,008        11,416,344        37,034,591        8,746,824          

        เจาหนี้บริษัทที่เกี่ยวของกัน - - 621,594             311,776             

        เงินมัดจําและเงินรับลวงหนาจากลูกคา 175,994,785      62,518,659        168,435,982      63,723,521        

        ดอกเบี้ยคางจาย (14,486,766)       (13,343,425)       (14,711,053)       (13,117,303)       

        หนี้สินหมุนเวียนอื่น (42,335,912)       47,777,200        (43,758,804)       35,779,195        

              เงินสดสุทธิจากกิจกรรมดําเนินงาน 1,025,514,813   1,041,285,763   996,505,780      743,205,905      

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้

งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯงบการเงินรวม

บริษัท พร็อพเพอรต้ี เพอรเฟค จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย

งบกระแสเงินสด

สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2549 และ 2548

(หนวย : บาท)



2549 2548 2549 2548

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน :

    เงินฝากที่ติดภาระค้ําประกันลดลง (เพ่ิมข้ึน) (500,000)            2,839,235          (500,000)            2,839,235          

    เงินใหกูยืมแกบริษัทที่เกี่ยวของกันลดลง (เพ่ิมข้ึน) 28,000,000        30,000,000        223,963,151      (63,787,250)       

    ที่ดินรอการพัฒนาเพ่ิมข้ึน (131,187,037)     (902,051,678)     (146,387,039)     (642,493,955)     

    เงินจายลวงหนาคาซื้อที่ดินเพ่ิมข้ึน (111,915,000)     (308,175,039)     (44,915,000)       (257,512,403)     

    ซื้อที่ดินอาคารและอุปกรณ (98,887,379)       (80,436,786)       (85,194,639)       (77,335,937)       

    สิทธิการเชารอการขายเพ่ิมข้ึน (1,317,672)         (1,307,688)         (1,317,672)         (1,307,688)         

    เงินลงทุนในบริษัทยอยเพ่ิมข้ึน - - - (50,000,000)       

    เงินสดรับจากการจําหนายที่ดิน อาคารและอุปกรณ 17,350               403,645             17,350               403,645             

           เงินสดสุทธิใชไปในกิจกรรมลงทุน (315,789,738)     (1,258,728,311)  (54,333,849)       (1,089,194,353)  

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน : 

     เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินเพ่ิมข้ึน (ลดลง) 55,397,407        (177,942,347)     55,397,407        (177,942,347)     

     เงินสดรับจากการออกหุนกูไมดอยสิทธิแปลงสภาพ - 823,000,000      - 823,000,000      

     เงินกูยืมระยะยาวเพ่ิมข้ึน (ลดลง) 74,000,335        743,945,285      (180,236,558)     881,609,968      

     หุนกูลดลง (750,000,000)     - (750,000,000)     -

     เจาหนี้ตามแผนฟนฟูลดลง - (700,889,319)     - (700,889,319)     

     หนี้สินตามสัญญาเชาการเงินลดลง (5,293,475)         (6,873,136)         (5,293,475)         (6,873,136)         

     เงินปนผลจาย (273,887,259)     (312,701,876)     (273,887,259)     (312,701,876)     

           เงินสดสุทธิจาก (ใชไปใน) กิจกรรมจัดหาเงิน (899,782,992)     368,538,607      (1,154,019,885)  506,203,290      

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดเพ่ิมข้ึน (ลดลง) สุทธิ (190,057,917)     151,096,059      (211,847,954)     160,214,842      

เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันตนป 502,800,855      351,704,796      482,967,943      322,753,101      
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันปลายป 312,742,938      502,800,855      271,119,989      482,967,943      

-                     -                     -                     -                     

ขอมูลกระแสเงินสดเปดเผยเพิ่มเติม :

    เงินสดจายในระหวางป

        ดอกเบี้ยจาย (รวมดอกเบ้ียจายที่บันทึกเปนตนทุนที่ดิน) 457,112,556      338,007,629      414,376,810      312,512,635      

        ภาษีเงินไดนิติบุคคลและภาษีเงินไดหัก ณ ที่จาย 59,273,495        53,762,053        38,658,508        42,963,702        

   รายการที่ไมใชเงินสด

        โอนเงินจายลวงหนาคาซื้อที่ดินเปนตนทุนการพัฒนา

           โครงการอสังหาริมทรัพยและที่ดินรอการพัฒนา 231,437,531      179,207,987      216,237,531      159,207,987      

        โอนที่ดินรอการพัฒนาเปนตนทุนการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย 1,023,934,892   1,349,795,537   754,234,892      1,349,795,537   

        โอนเงินทดรองจายบริษัทอื่นเปนที่ดินรอการพัฒนา 183,500,566      - 183,500,566      -

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้

งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ

สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2549 และ 2548

(หนวย : บาท)

งบการเงินรวม

บริษัท พร็อพเพอรต้ี เพอรเฟค จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย

งบกระแสเงินสด (ตอ)



ทุนเรือนหุน หุนกูไมดอยสิทธิ

ที่ออก สวนต่ํากวา เงินรับลวงหนา แปลงสภาพ - สํารอง

และชําระแลว มูลคาหุน คาหุน องคประกอบที่เปนทุน ตามกฎหมาย ยังไมไดจัดสรร รวม

ยอดคงเหลือปลายป 2547 4,682,162,664    - 13,942                - 40,000,000         411,779,692       5,133,956,298    

เงินรับลวงหนาคาหุน - - 7,804                  - - - 7,804                  

หุนสามัญเพิ่มขึ้นจากการใชสิทธิตามใบสําคัญแสดงสิทธิ 13,047,486         (13,025,740)        (21,746)               - - - -

หุนกูไมดอยสิทธิแปลงสภาพ - องคประกอบที่เปนทุน - - - 23,535,270         - - 23,535,270         

เงินปนผลจาย (หมายเหตุ 25) - - - - - (312,701,876)     (312,701,876)     

สํารองตามกฎหมายเพิ่มขึ้น - - - - 60,000,000         (60,000,000)        -

กําไรสุทธิสําหรับป - - - - - 1,092,636,440    1,092,636,440    

ยอดคงเหลือปลายป 2548 4,695,210,150    (13,025,740)        - 23,535,270         100,000,000       1,131,714,256    5,937,433,936    

เงินรับลวงหนาคาหุน - - 48,770                - - - 48,770                

หุนสามัญเพิ่มขึ้นจากการใชสิทธิตามใบสําคัญแสดงสิทธิ 124,140              (123,933)             (207)                    - - - -

เงินปนผลจาย (หมายเหตุ 25) - - - - - (273,887,259)     (273,887,259)     

สํารองตามกฎหมายเพิ่มขึ้น - - - - 600,000              (600,000)             -

กําไรสุทธิสําหรับป - - - - - 11,992,903         11,992,903         
ยอดคงเหลือปลายป 2549 4,695,334,290    (13,149,673)        48,563                23,535,270         100,600,000       869,219,900       5,675,588,350    

-                      

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้

กําไรสะสม

งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ

บริษัท พร็อพเพอรตี้ เพอรเฟค จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย

งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสวนของผูถือหุน

สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2549 และ 2548

(หนวย : บาท)



 -  1  - 

บริษัท พร็อพเพอรต้ี เพอรเฟค จํากัด (มหาชน) และบริษทัยอย 
หมายเหตุประกอบงบการเงินรวม 

สําหรับปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2549 และ 2548 

1. ขอมูลท่ัวไป 

 บริษัท พร็อพเพอรต้ี เพอรเฟค จํากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) จัดต้ังข้ึนเปนบริษัทมหาชนและมี
ภูมิลําเนาในประเทศไทย บริษัทฯดําเนินธุรกิจหลักในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย โดยมีท่ีอยูตามท่ีจด
ทะเบียนคือเลขท่ี 100/1 อาคารวรสมบัติ ช้ัน 17 ถนนพระราม 9 แขวงหวยขวาง เขตหวยขวาง กรุงเทพฯ 

2. เกณฑในการจัดทํางบการเงิน 

 งบการเงินนี้จัดทําข้ึนตามมาตรฐานบัญชีท่ีกําหนดในพระราชบัญญัติวิชาชีพบัญชี พ.ศ. 2547 และ
การแสดงรายการในงบการเงินไดทําข้ึนเพื่อใหเปนไปตามขอกําหนดในประกาศกรมพัฒนาธุรกิจการคา       
ลงวันท่ี 14 กันยายน 2544 ออกตามความในพระราชบัญญัติการบัญชี พ.ศ. 2543 

 งบการเงินนี้ไดจัดทําข้ึนโดยใชเกณฑราคาทุนเดิมเวนแตจะไดเปดเผยเปนอยางอ่ืนในนโยบายการ
บัญชี 

3. เกณฑในการจัดทํางบการเงินรวม 

 3.1 งบการเงินรวมนี้จัดทําข้ึนโดยรวมงบการเงินของบริษัท พร็อพเพอรต้ี เพอรเฟค จํากัด (มหาชน) 
และบริษัทยอยดังตอไปนี้ :- 

 ลักษณะธุรกิจ ทุนชําระแลว 

อัตรารอยละ
ของการถือหุน
โดยบริษัทฯ 

มูลคาสินทรัพย 
ของบริษัทยอยที่

รวมอยูในงบดุลรวม 

รายไดรวม 
ของบริษัทยอย 

ที่รวมอยูในงบกําไรขาดทุน
รวมสําหรับปสิ้นสุดวันท่ี 

31 ธันวาคม 

    2549 2548 2549 2548 

  ลานบาท รอยละ รอยละ รอยละ รัอยละ รอยละ 
บริษัท เอสเตท เพอรเฟคท จํากัด  พัฒนาอสังหาริมทรัพย 1,000 100.00 12.56 11.14 14.67 15.58 
บริษัท เพอรเฟค แซทเทลไลท 
เซอรวิสเซส จํากัด 

บริหารโครงการ 1 99.94 0.04 0.04 0.37 0.25 

 3.2 ยอดคงคางระหวางบริษัทฯและบริษัทยอย รายการคาระหวางกันท่ีมีสาระสําคัญไดตัดออกจากงบ
การเงินรวมนี้แลว 

 3.3 ยอดเงินลงทุนในบริษัทยอยในบัญชีของบริษัทฯไดตัดกับสวนของผูถือหุนของบริษัทยอยแลว 
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4. มาตรฐานการบัญชีใหมท่ีประกาศใช 

  ในเดือนตุลาคม 2549 สภาวิชาชีพบัญชีไดออกประกาศสภาวิชาชีพบัญชี ฉบับท่ี 26/2549 เร่ือง 
มาตรฐานการบัญชี ฉบับท่ี 44 เร่ือง งบการเงินรวมและการบัญชีสําหรับเงินลงทุนในบริษัทยอย (แกไข
เพิ่มเติมคร้ังท่ี 1) โดยใหแกไขการบันทึกบัญชีเงินลงทุนในบริษัทยอย กิจการท่ีมีอํานาจควบคุมรวม และ
บริษัทรวมในงบการเงินเฉพาะกิจการจากวิธีสวนไดเสียมาเปนวิธีราคาทุน โดยกิจการท่ีไมประสงคจะ
ใชวิธีราคาทุนในป 2549 ก็ใหใชวิธีสวนไดเสียตามเดิมจนถึงส้ินป 2549 และใหใชวิธีราคาทุนเร่ิมต้ังแต
วันท่ี        1 มกราคม 2550  

ท้ังนี้บริษัทฯเลือกท่ีจะเปล่ียนแปลงวิธีการบันทึกบัญชีในป 2550 ซ่ึงการเปล่ียนแปลงในป 2550 
นั้น จะมีผลทําใหบริษัทฯตองปรับปรุงงบการเงินเฉพาะกิจการสําหรับป 2549 ท่ีแสดงเปรียบเทียบในงบ
การเงินสําหรับป 2550 ใหม ซ่ึงจะมีผลทําใหกําไรสุทธิในงบการเงินเฉพาะกิจการสําหรับป 2549 ลดลง
เปนจํานวนเงินประมาณ 21.9 ลานบาท (0.03 บาทตอหุน) และสวนของผูถือหุนในงบดุล ณ วันท่ี 31 
ธันวาคม 2549 ลดลงเปนจํานวนเงินประมาณ 326.4 ลานบาท 

5. นโยบายการบัญชีท่ีสําคัญ 

 5.1 การรับรูรายได 

 รายไดจากการขายบานพรอมท่ีดิน 

  บริษัทฯและบริษัทยอยรับรูรายไดจากการขายบานพรอมที่ดินเมื่อมีการโอนกรรมสิทธ์ิ
ใหแกผูซ้ือ 

 5.2 ตนทุนการขายบานพรอมท่ีดิน 

  ในการคํานวณหาตนทุนการขายบานพรอมท่ีดิน บริษัทฯและบริษัทยอยไดทําการแบงสรร
ตนทุนการพัฒนาทั้งหมดท่ีคาดวาจะเกิดข้ึน (โดยคํานึงถึงตนทุนท่ีเกิดข้ึนจริงดวย) ใหกับบาน
พรอมท่ีดินท่ีขายไดตามเกณฑพื้นท่ีท่ีขาย แลวจึงรับรูเปนตนทุนขายในงบกําไรขาดทุน 

5.3 ตนทุนการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย 

  ตนทุนการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยแสดงตามราคาทุนสุทธิจากคาเผ่ือผลขาดทุน
จากการลดลงของมูลคาโครงการ 

  ตนทุนการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยประกอบดวยตนทุนท่ีดิน คาพัฒนาท่ีดิน คา
กอสรางและดอกเบ้ียท่ีเกี่ยวของ 



 -  3  - 

5.4 เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 

  เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดหมายความรวมถึงเงินสด เงินฝากธนาคารและเงินลงทุน
ระยะส้ันท่ีมีสภาพคลองสูงซ่ึงถึงกําหนดจายคืนในระยะเวลาไมเกิน 3 เดือน นับจากวันท่ีไดมา
และไมมีขอจํากัดในการเบิกใช 

 5.5 ลูกหนี้การคา 

 ลูกหนี้การคาแสดงตามมูลคาสุทธิท่ีจะไดรับ บริษัทฯและบริษัทยอยบันทึกคาเผ่ือหนี้สงสัย
จะสูญสําหรับผลขาดทุนโดยประมาณท่ีอาจเกิดข้ึนจากการเก็บเงินจากลูกหนี้ไมได ซ่ึงโดยท่ัวไป
พิจารณาจากประสบการณการเก็บเงินและการวิเคราะหอายุลูกหนี้ 

 5.6 ดอกเบี้ยจายท่ีถือเปนตนทุน 

  ดอกเบ้ียจายท่ีเกิดจากการกูยืมเพื่อใชในระหวางการกอสรางโครงการตาง ๆ ถือเปนสวน
หนึ่งของราคาทุนของโครงการและจะหยุดบันทึกเม่ือเร่ิมมีการโอนกรรมสิทธ์ิใหแกผูซ้ือหรือ
โครงการหยุดชะงักลงจนกวาจะมีการดําเนินการพัฒนาตอไป 

 5.7 ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ และคาเส่ือมราคา 

  ท่ีดิน อาคารและอุปกรณแสดงตามราคาทุนหักคาเส่ือมราคาสะสม และคาเผ่ือการดอยคา
ของสินทรัพย (ถามี) คาเส่ือมราคาของอาคารและอุปกรณคํานวณจากราคาทุนของสินทรัพยโดย
วิธีเสนตรงตามอายุการใชงานโดยประมาณดังตอไปนี้ :- 

อาคารสํานักงานและสโมสร 20  ป 
เคร่ืองตกแตงและเครื่องใชสํานักงานและสโมสร 5 ป 
ยานพาหนะ 5 ป 
อ่ืนๆ 5 ป 

  คาเส่ือมราคารวมอยูในการคํานวณผลการดําเนินงาน  

  ไมมีการคิดคาเส่ือมราคาสําหรับท่ีดินและงานระหวางกอสราง 
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 5.8 สิทธิการเชาและคาตัดจําหนาย/สิทธิการเชารอการขาย 

  สิทธิการเชาแสดงตามราคาทุนหักคาตัดจําหนายสะสม คาตัดจําหนายของสิทธิการเชา
คํานวณจากราคาทุนของสิทธิการเชาโดยใชวิธีเสนตรงตามอายุสัญญาเชา 

  คาตัดจําหนายรวมอยูในการคํานวณผลการดําเนินงาน 

  สิทธิการเชารอการขายแสดงตามราคาทุนหรือราคาท่ีคาดวาจะไดรับแลวแตราคาใดจะตํ่า
กวา 

 5.9 เงินลงทุน 

  เงินลงทุนในบริษัทยอยในงบการเงินเฉพาะของบริษัทฯและเงินลงทุนในบริษัทรวมแสดง
มูลคาตามวิธีสวนไดเสีย  

  เงินลงทุนในตราสารทุนท่ีไมอยูในความตองการของตลาดถือเปนเงินลงทุนท่ัวไปซ่ึงแสดง
ในราคาทุนสุทธิจากคาเผ่ือการดอยคา (ถามี) 

5.10 รายการธุรกิจกับบุคคลหรือกิจการท่ีเก่ียวของกัน 

  บุคคลหรือกิจการท่ีเกี่ยวของกันกับบริษัทฯ หมายถึง บุคคลหรือกิจการท่ีมีอํานาจควบคุม  
บริษัทฯ หรือถูกควบคุมโดยบริษัทฯไมวาจะเปนโดยทางตรงหรือทางออม หรืออยูภายใตการ
ควบคุมเดียวกันกับบริษัทฯ 

  นอกจากนี้บุคคลหรือกิจการท่ีเกี่ยวของกันยังหมายรวมถึงบริษัทรวมและบุคคลซ่ึงมี
อิทธิพลอยางเปนสาระสําคัญกับบริษัทฯ ผูบริหารสําคัญ กรรมการหรือพนักงานของบริษัทฯ ท่ีมี
อํานาจในการวางแผนและควบคุมการดําเนินงานของบริษัทฯ 

5.11 สัญญาเชาการเงิน 

  สัญญาเชาท่ีดิน อาคาร และอุปกรณท่ีความเส่ียงและผลตอบแทนของความเปนเจาของสวน
ใหญไดโอนไปใหกับผูเชาถือเปนสัญญาเชาการเงิน สัญญาเชาการเงินจะบันทึกเปนรายจายฝาย
ทุนดวยมูลคายุติธรรมของสินทรัพยท่ีเชาหรือมูลคาปจจุบันสุทธิของจํานวนเงินท่ีตองจายตาม
สัญญาเชาแลวแตมูลคาใดจะตํ่ากวา ภาระผูกพันตามสัญญาเชาหักคาใชจายทางการเงินจะบันทึก
เปนหนี้สินระยะยาว สวนดอกเบ้ียจายจะบันทึกในงบกําไรขาดทุนตลอดอายุของสัญญาเชา 
สินทรัพยท่ีไดมาตามสัญญาเชาการเงินจะคิดคาเส่ือมราคาตลอดอายุการใชงานของสินทรัพยท่ีเชา 
หรืออายุของสัญญาเชา แลวแตระยะเวลาใดจะตํ่ากวา 
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5.12 หุนกูไมดอยสิทธิแปลงสภาพ 

  หุนกูไมดอยสิทธิแปลงสภาพแสดงองคประกอบท่ีเปนหนี้สินและทุนแยกจากกันในงบดุล 
บริษัทฯจึงไดแยกแสดงองคประกอบดังกลาว โดยกําหนดราคาตามบัญชีของหนี้สินจากการ
คํานวณจากกระแสเงินสดของเงินตนและดอกเบ้ียท่ีตองจายในอนาคตคิดลดดวยอัตราดอกเบ้ียใน
ตลาดท่ีเปนอยูในขณะนั้น และกําหนดราคาตามบัญชีของตราสารทุน โดยหักราคาตามบัญชีของ
หนี้สินจากมูลคาท้ังส้ินของหุนกูไมดอยสิทธิแปลงสภาพ ผลตางระหวางราคาตามบัญชีของ
หนี้สินดังกลาวขางตนและมูลคาหนาต๋ัวของหุนกูไมดอยสิทธิแปลงสภาพจะตัดจําหนายตามอายุ
ของหุนกูไมดอยสิทธิแปลงสภาพ 

5.13 การดอยคาของสินทรัพย 

  ทุกวันท่ีในงบดุล บริษัทฯและบริษัทยอยจะทําการประเมินวามีขอบงช้ีซ่ึงแสดงวาสินทรัพย
ของบริษัทฯและบริษัทยอยดอยคาลงหรือไม หากมีขอบงช้ีของการดอยคา บริษัทฯและบริษัทยอย
จะทําการประมาณมูลคาท่ีคาดวาจะไดรับคืนของสินทรัพย และหากพบวาราคาตามบัญชีของ
สินทรัพยนั้นมีมูลคาสูงกวามูลคาท่ีคาดวาจะไดรับคืน บริษัทฯและบริษัทยอยจะลดมูลคาของ
สินทรัพยนั้นลงใหเทากับมูลคาท่ีคาดวาจะไดรับคืน และรับรูผลขาดทุนจากการดอยคาของ
สินทรัพยในงบกําไรขาดทุน มูลคาท่ีคาดวาจะไดรับคืนของสินทรัพยหมายถึงราคาขายสุทธิหรือ
มูลคาจากการใชของสินทรัพยนั้นแลวแตจํานวนใดจะสูงกวา 

5.14 ผลประโยชนพนักงาน 

  บริษัทฯและบริษัทยอยรับรูเงินเดือน คาจาง โบนัส และเงินสมทบกองทุนประกันสังคม
และกองทุนสํารองเล้ียงชีพเปนคาใชจายเม่ือเกิดรายการ 

5.15 ประมาณการหนี้สิน 

  บริษัทฯและบริษัทยอยรับรูประมาณการหน้ีสินเม่ือมีภาระผูกพันในปจจุบันซ่ึงเกิดจาก
เหตุการณในอดีตและมีความเปนไปไดคอนขางแนนอนท่ีบริษัทฯและบริษัทยอยจะสูญเสีย
ทรัพยากรที่มีประโยชนเชิงเศรษฐกิจเพื่อจายชําระภาระผูกพันดังกลาวและสามารถประมาณมูลคา
ภาระผูกพันนั้นไดอยางนาเช่ือถือ 

5.16 ภาษีเงินได 

  บริษัทฯและบริษัทยอยบันทึกภาษีเงินไดโดยคํานวณจากกําไรสุทธิทางภาษีตามกฎหมาย
ภาษีอากร 

  

5.17 การใชประมาณการทางบัญชี 
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   ในการจัดทํางบการเงินตามหลักการบัญชีท่ีรับรองท่ัวไป ในบางสถานการณฝายบริหาร
อาจตองใชการประมาณและการตั้งสมมติฐาน ซ่ึงมีผลกระทบตอจํานวนเงินท่ีแสดงในงบการเงิน
และหมายเหตุประกอบงบการเงิน ดวยเหตุนี้ผลท่ีเกิดข้ึนจริงจึงอาจแตกตางไปจากจํานวนท่ี
ประมาณไว 

6. ลูกหนี้การคา / เงินมัดจําและเงินรับลวงหนาจากลูกคา 

  ยอดคงเหลือของลูกหนี้การคา ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2549 และ 2548 ประกอบดวย 

   (หนวย : บาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษทัฯ 

 2549 2548 2549 2548 
จํานวนเงินตามทีไ่ดทาํสัญญาจะซ้ือจะขายแลว 36,981,949,458 30,745,126,425 35,259,727,701 29,683,330,676 

     
คางวดที่ถึงกาํหนดชําระ 33,658,760,436 29,005,477,816 31,998,773,373 28,015,047,063 
หัก : เงินรับชําระแลว (33,613,939,463) (28,963,748,319) (31,955,809,156) (27,976,992,947) 

ลูกหนี้คางวดที่คางชําระ 44,820,973 41,729,497 42,964,217 38,054,116 
หัก : คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (11,041,116) (10,240,716) (11,041,116) (10,240,716) 

ลูกหนี้คางวดที่คางชําระสุทธิ 33,779,857 31,488,781 31,923,101 27,813,400 

  เงินมัดจําและเงินรับลวงหนาจากลูกคา ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2549 และ 2548 ประกอบดวย 

  (หนวย : บาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษทัฯ 
 2549 2548 2549 2548 
คางวดที่ถึงกาํหนดชําระ 33,658,760,436 29,005,477,816 31,998,773,373 28,015,047,063 
หัก : การรับรูรายได (33,378,125,592) (28,900,837,757) (31,732,773,571) (27,917,483,243) 
เงินมัดจําและเงินรับลวงหนาจากลกูคา 280,634,844 104,640,059 265,999,802 97,563,820 
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  ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2549 และ 2548 บริษัทฯและบริษัทยอยมีลูกหนี้การคาแยกตามอายุหนี้ท่ีคง
คางนับจากวันท่ีถึงกําหนดชําระไดดังนี้ 

 (หนวย : บาท) 
 งบการเงินรวม 
 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2549 
 นอยกวา ระหวาง ระหวาง มากกวา  
 3 เดือน 3-6 เดือน 6-12 เดือน 12 เดือน รวม 
ลูกหนี้คางชําระคางวด  13,301,730 2,837,126 6,985,502 2,769,600 25,893,958 
ลูกหนี้คางชําระ ณ วันโอน  3,930,000 - 1,600,000 13,397,015 18,927,015 
รวม 17,231,730 2,837,126 8,585,502 16,166,615 44,820,973 
หัก : คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ - - - (11,041,116) (11,041,116) 
ลูกหนี้การคา - สุทธิ 17,231,730 2,837,126 8,585,502 5,125,499 33,779,857 

 

 (หนวย : บาท) 
 งบการเงินรวม 
 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2548 
 นอยกวา ระหวาง ระหวาง มากกวา  
 3 เดือน 3-6 เดือน 6-12 เดือน 12 เดือน รวม 
ลูกหนี้คางชําระคางวด  15,723,887 5,176,902 - 271,000 21,171,789 
ลูกหนี้คางชําระ ณ วันโอน  3,441,100 3,370,000 1,965,000 11,633,916 20,410,016 
ลูกหนี้การคา 147,692 - - - 147,692 
รวม 19,312,679 8,546,902 1,965,000 11,904,916 41,729,497 
หัก : คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ - - - (10,240,716) (10,240,716) 
ลูกหนี้การคา - สุทธิ 19,312,679 8,546,902 1,965,000 1,664,200 31,488,781 

 

 (หนวย : บาท) 
 งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 
 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2549 
 นอยกวา ระหวาง ระหวาง มากกวา  
 3 เดือน 3-6 เดือน 6-12 เดือน 12 เดือน รวม 
ลูกหนี้คางชําระคางวด  12,058,600 2,753,500 6,985,502 2,769,600 24,567,202 
ลูกหนี้คางชําระ ณ วันโอน  3,400,000 - 1,600,000 13,397,015 18,397,015 
รวม 15,458,600 2,753,500 8,585,502 16,166,615 42,964,217 
หัก : คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ - - - (11,041,116) (11,041,116) 
ลูกหนี้การคา - สุทธิ 15,458,600 2,753,500 8,585,502 5,125,499 31,923,101 
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 (หนวย : บาท) 
 งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 
 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2548 
 นอยกวา ระหวาง ระหวาง มากกวา  
 3 เดือน 3-6 เดือน 6-12 เดือน 12 เดือน รวม 
ลูกหนี้คางชําระคางวด  13,700,000 4,176,600 - 271,000 18,147,600 
ลูกหนี้คางชําระ ณ วันโอน  2,937,600 3,370,000 1,965,000 11,633,916 19,906,516 
รวม 16,637,600 7,546,600 1,965,000 11,904,916 38,054,116 
หัก : คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ - - - (10,240,716) (10,240,716) 
ลูกหนี้การคา - สุทธิ 16,637,600 7,546,600 1,965,000 1,664,200 27,813,400 

7. ตนทุนการพฒันาโครงการอสังหาริมทรัพย  

   (หนวย : บาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษทัฯ 

 2549 2548 2549 2548 

ตนทุนที่ดนิ 11,386,760,898 10,147,152,451 10,189,758,528 9,306,190,086 

ตนทุนการพัฒนาที่ดิน 5,513,646,475 5,030,710,894 5,114,206,251 4,719,172,754 

ตนทุนงานกอสราง 12,989,927,926 11,418,634,616 12,214,790,120 10,932,832,715 

ดอกเบี้ยที่ถอืเปนตนทุน 3,816,335,330 3,527,672,890 3,598,359,916 3,331,588,301 

รวม 33,706,670,629 30,124,170,851 31,117,114,815 28,289,783,856 

หัก : จํานวนสะสมที่โอนเปนตนทนุขาย (24,087,392,160) (20,975,485,459) (22,991,894,223) (20,324,274,612) 

 ที่ดินที่โอนเพื่อการจายชําระหนี้ตามแผนฟนฟ ู (1,524,192,396) (1,453,236,255) (1,524,192,396) (1,453,236,255) 

 8,095,086,073 7,695,449,137 6,601,028,196 6,512,272,989 

หัก : คาเผื่อผลขาดทุนจากการลดลงของมูลคาโครงการ (78,895,004) (69,979,651) (69,037,281) (69,979,652) 

ตนทุนการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย - สุทธิ 8,016,191,069 7,625,469,486 6,531,990,915 6,442,293,337 

  ในระหวางป 2548 บริษัทฯและบริษัทยอยไดจัดใหมีการประเมินมูลคายุติธรรมของ “ตนทุนการ
พัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย” ใหมโดยผูประเมินราคาอิสระ ผลการประเมินของผูประเมินราคาตาม
รายงานการประเมินราคาลงวันท่ี 1 กุมภาพันธ 2549 ปรากฏวามูลคายุติธรรมของ “ตนทุนการพัฒนา
โครงการอสังหาริมทรัพย” ของบริษัทฯและบริษัทยอย ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2548 มีมูลคาสูงกวามูลคา
สุทธิตามบัญชี อยูเปนจํานวนเงินประมาณ 467.4 ลานบาท (งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ : 340.3 ลาน
บาท) บริษัทฯและบริษัทยอยจึงบันทึกโอนกลับคาเผ่ือผลขาดทุนจากการลดลงของมูลคาโครงการซ่ึง
เคยบันทึกไวในบัญชีโดยแยกแสดงเปนรายการตางหากในงบกําไรขาดทุนสําหรับป 2548 
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  บริษัทฯและบริษัทยอยไดนําท่ีดินและส่ิงปลูกสรางในโครงการซ่ึงมีมูลคาสุทธิตามบัญชี ณ วันท่ี 
31 ธันวาคม 2549 เปนจํานวนเงินประมาณ 6,569.8 ลานบาท (2548 : 4,062.7 ลานบาท) ไปจดจํานองไว
กับธนาคารและสถาบันการเงินเพื่อเปนหลักประกันเงินกูยืมระยะส้ัน หุนกูและเงินกูยืมระยะยาว  

8. เงินทดรองจายบริษัทอ่ืน 

  ยอดคงเหลือ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2548 เปนคาท่ีดินจํานวนประมาณ 39 ไรซ่ึงบริษัทฯไดทดรอง
จายแทนบริษัทแหงหนึ่งท่ีเปนคูสัญญารวมกับบริษัทฯในการดําเนินการพัฒนาโครงการในอนาคต โดย
บริษัทแหงนั้นไดนําท่ีดินดังกลาวมารวมจดจํานองเปนหลักประกันหุนกูของบริษัทฯ 

  เม่ือวันท่ี 11 สิงหาคม 2548 ท่ีประชุมคณะกรรมการของบริษัทฯ ไดมีมติเห็นชอบใหบริษัทฯ
ยกเลิกสัญญารวมพัฒนาที่ดินกับบริษัทดังกลาว และภายหลังส้ินสุดการจํานองท่ีดินดังกลาวในเดือน
กุมภาพันธและเดือนสิงหาคม 2549 ใหบริษัทฯหยุดคิดดอกเบ้ียกับบริษัทดังกลาว และดําเนินการรับ
โอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินเปนของบริษัทฯตอไป 

  ในระหวางปปจจุบัน บริษัทฯไดรับโอนท่ีดินท้ังหมดจากบริษัทดังกลาว (ซ่ึงมีราคาประเมินสูง
กวามูลคาของเงินทดรองจายบริษัทอ่ืน)  ดังนั้นบริษัทฯจึงบันทึกหักกลบลบหน้ีกับเงินทดรองจาย
บริษัทอ่ืน และดอกเบ้ียคางรับ 

9. เงินลงทุนซ่ึงบันทึกโดยวิธีสวนไดเสีย  

  เงินลงทุนในบริษัทยอยและบริษัทรวมประกอบดวยเงินลงทุนในหุนสามัญของบริษัทดังตอไปนี้ 
      (หนวย: บาท) 
 งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 
 เงินลงทุน 

ช่ือบริษัท ราคาทุน วิธีสวนไดเสีย 
 2549 2548 2549 2548 
บริษัทยอย     
บริษัท เอสเตท เพอรเฟคท จํากัด 538,459,056 538,459,056 832,331,411 789,946,933 
บริษัท เพอรเฟค แซทเทลไลท เซอรวิสเซส จํากัด 999,400 999,400 3,812,018 880,607 
 539,458,456 539,458,456 836,143,429 790,827,540 

 
      (หนวย: บาท) 
 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 
 เงินลงทุน 

ช่ือบริษัท ราคาทุน วิธีสวนไดเสีย 
 2549 2548 2549 2548 
บริษัทรวม     
บริษัท กรุงเทพบานและที่ดิน จํากัด (มหาชน) 299,999,300 299,999,300 329,694,862 353,065,976 
 299,999,300 299,999,300 329,694,862 353,065,976 
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  ตอมาเม่ือวันท่ี 18 มกราคม 2550 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทฯไดมีมติอนุมัติใหบริษัทฯซ้ือหุน
สามัญเพิ่มทุนของบริษัทรวมเปนจํานวน 6,000,000 หุน มูลคาหุนละ 10 บาท รวมเปนเงิน 60 ลานบาท 
เพื่อเปนการรักษาสัดสวนการถือหุนเดิมของบริษัทฯ 

10. ท่ีดินรอการพัฒนา 
  (หนวย : บาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 
 2549 2548 2549 2548 
ตนทุนที่ดิน 4,565,869,911 5,119,223,992 4,565,869,911 4,841,698,097 
ตนทุนการพัฒนาที่ดิน 118,647,838 137,282,043 118,647,838 135,250,213 
ตนทุนงานกอสราง 17,449,523 17,449,523 17,449,523 17,449,523 
ดอกเบี้ยที่ถือเปนตนทุน 661,617,598 802,756,478 661,617,598 802,756,478 
รวม 5,363,584,870 6,076,712,036 5,363,584,870 5,797,154,311 
หัก : จํานวนสะสมที่โอนเปนตนทุนขาย (501,818,992) (501,818,992) (501,818,992) (501,818,992) 
        ที่ดินที่โอนเพื่อการปรับโครงสรางหนี้ (1,540,946,166) (1,540,946,166) (1,540,946,166) (1,540,946,166) 
        ที่ดินที่โอนเพื่อการจายชําระหนี้ตามแผนฟนฟ ู (151,117,368) (222,073,509) (151,117,368) (222,073,509) 
 3,169,702,344 3,811,873,369 3,169,702,344 3,532,315,644 
หัก : คาเผ่ือการดอยคาของโครงการ (127,350,670) (152,301,019) (127,350,670) (142,443,295) 
ที่ดินรอการพัฒนา - สุทธิ 3,042,351,674 3,659,572,350 3,042,351,674 3,389,872,349 

  ในระหวางป 2548 บริษัทฯไดจัดใหมีการประเมินราคาท่ีดินผืนหนึ่ง ซ่ึงเปนสวนหนึ่งของท่ีดินรอ
การพัฒนา ซ่ึงตามรายงานการประเมินราคาของผูประเมินราคาอิสระปรากฎวามูลคายุติธรรมของท่ีดิน
ดังกลาว สูงกวามูลคาตามบัญชีเปนจํานวนเงิน 70 ลานบาท บริษัทฯจึงบันทึกโอนกลับคาเผ่ือการดอยคา
ของท่ีดินโดยแยกแสดงเปนรายการตางหากในงบกําไรขาดทุนสําหรับป 2548 (เนื่องจากบริษัทฯได
บันทึกคาเผ่ือการดอยคาของท่ีดินดังกลาวไวแลวในอดีตเปนจํานวนเงินประมาณ 127 ลานบาท)  

  เนื่องจากบริษัทฯไมมีแผนการในอนาคตท่ีจะพัฒนาท่ีดินผืนนี้  และโดยการอนุมัติของ
คณะกรรมการบริษัทฯ บริษัทฯจึงไดขายท่ีดินดังกลาวตามราคาประเมินของผูประเมินราคาอิสระใหกับ
บริษัทแหงหนึ่ง ซ่ึงมีผูถือหุนใหญเปนกรรมการทานหนึ่งของบริษัทท่ีเกี่ยวของกัน บริษัทฯเห็นวา
รายการดังกลาวมิไดเปนรายการกับกิจการท่ีเกี่ยวของกันเนื่องจากบริษัทผูซ้ือมิไดมีความเก่ียวโยงใดๆ
กับบริษัทฯ มูลคาของรายการท่ีเกิดข้ึนอยูบนพื้นฐานของมูลคายุติธรรม และมิไดมีบุคคลใดๆมีอิทธิพล
ตอรายการดังกลาว 

  ในระหวางป 2548 บริษัทฯและบริษัทยอยไดจัดใหมีการประเมินมูลคายุติธรรมของ “ท่ีดินรอการ
พัฒนา” ใหมโดยผูประเมินราคาอิสระ ผลการประเมินของผูประเมินราคาตามรายงานการประเมินราคา
ลงวันท่ี 1 กุมภาพันธ 2549 ปรากฎวามูลคายุติธรรมของ “ท่ีดินรอการพัฒนา” ของบริษัทฯและบริษัท
ยอย ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2548 มีมูลคาสูงกวามูลคาสุทธิตามบัญชีอยูเปนจํานวนเงินประมาณ 100.6 
ลานบาท      (งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ : 110.5 ลานบาท) บริษัทฯและบริษัทยอยจึงบันทึกโอนกลับ
คาเผ่ือการดอยคาของโครงการซ่ึงเคยบันทึกไวในบัญชีโดยแยกแสดงเปนรายการตางหากในงบกําไร
ขาดทุนสําหรับป 2548 
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  บริษัทฯและบริษัทยอยไดจดจํานองท่ีดินและส่ิงปลูกสรางซ่ึงมีมูลคาสุทธิตามบัญชี ณ วันท่ี             
31 ธันวาคม 2549 เปนจํานวนเงินประมาณ 1,910.8 ลานบาท (2548 : 2,293.1 ลานบาท) เปน
หลักประกัน หุนกู เงินกูยืมระยะยาวและคํ้าประกันงานสาธารณูปโภค 

11. เงินจายลวงหนาคาซ้ือท่ีดิน 

   (หนวย : บาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 

 2549 2548 2549 2548 

ยอดคงเหลือตนป 851,104,101 722,137,050 800,441,466 702,137,050 
เพิ่มข้ึนในระหวางป 111,915,000 308,175,039 44,915,000 257,512,403 
รับโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินในระหวางป (232,937,531) (179,207,988) (216,237,531) (159,207,987) 

ยอดคงเหลือปลายป 730,081,570 851,104,101 629,118,935 800,441,466 

  ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2549 บริษัทฯและบริษัทยอยมีสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินท่ีลงนามเรียบรอย
แลวเปนจํานวนเงินประมาณ 1,285.9 ลานบาท (งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ : 1,050.6 ลานบาท)  

ยอดคงเหลือของเงินจายลวงหนาซ้ือท่ีดินจํานวนเงินประมาณ 139.9 ลานบาท (งบการเงินเฉพาะ
ของบริษัทฯ : 44.9 ลานบาท) เปนเงินจายลวงหนาใหแกเจาของท่ีดินหลายรายตามสัญญาจะซ้ือจะขาย
ท่ีดินซ่ึงบริษัทฯและบริษัทยอยไดมอบหมายใหตัวกลางในการรวบรวมซื้อท่ีดินลงนามรวมกับเจาของ
ท่ีดินเหลานั้น และยอดคงเหลือจํานวนเงินประมาณ 572.2 ลานบาท (งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ : 
572.2 ลานบาท) เปนเงินท่ีบริษัทฯจายลวงหนาใหกับเจาของที่ดินรายหนึ่ง ซ่ึงการซ้ือท่ีดินดังกลาวไดรับ
การอนุมัติจากผูบริหารแผนฟนฟูฯของบริษัทฯ ในขณะน้ัน และเจาของท่ีดินไดจดจํานองท่ีดินดังกลาว 
เพื่อคํ้าประกันเงินกูยืมระยะยาวของบริษัทฯท่ีไดรับจากธนาคาร ในระหวางปปจจุบัน บริษัทฯไดรับ
โอนกรรมสิทธ์ิในท่ีดินดังกลาวบางสวนเปนจํานวนเงินประมาณ 156.5 ลานบาท บริษัทฯจะจดทะเบียน
โอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินไดท้ังหมดภายในไตรมาสสองของป 2550 

  สําหรับเงินจายลวงหนาคาซ้ือท่ีดินสวนท่ีเหลือจํานวนเงินประมาณ 18.0 ลานบาท (งบการเงิน
เฉพาะของบริษัทฯ : 12.0 ลานบาท) เปนเงินท่ีบริษัทฯและบริษัทยอยจายลวงหนาใหกับตัวกลางในการ
รวบรวมซ้ือท่ีดินและอยูในระหวางการลงนามในสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินกับเจาของท่ีดิน  

  ยอดคงเหลือของเงินจายลวงหนาคาซ้ือท่ีดินดังกลาวจะถูกบันทึกเปนสวนหน่ึงของตนทุนท่ีดิน
เม่ือท่ีดินเหลานั้นไดถูกโอนกรรมสิทธ์ิเปนของบริษัทฯและบริษัทยอย  
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12. ที่ดิน อาคารและอุปกรณ 

 (หนวย : บาท) 
 งบการเงินรวม 
  อาคาร เครื่องตกแตงและ     
  สํานักงาน เครื่องใชสํานักงาน  งานระหวาง   
 ที่ดิน และสโมสร และสโมสร ยานพาหนะ กอสราง อื่นๆ รวม 

ราคาทุน        
31 ธันวาคม 2548 47,091,355 164,463,348 97,607,224 35,717,189 12,676,520 52,212,186 409,767,822 
ซื้อเพิ่ม - 420,563 18,845,651 371,600 76,460,284 2,789,281 98,887,379 
จําหนาย - - (5,712,843) - - (20,704,825) (26,417,668) 
โอนเขา (ออก) - 41,056,214 - - (44,641,196) 3,584,982 - 
31 ธันวาคม 2549 47,091,355 205,940,125 110,740,032 36,088,789 44,495,608 37,881,624 482,237,533 
คาเสื่อมราคา        
31 ธันวาคม 2548 - 18,236,293 35,953,512 10,772,862 - 39,125,912 104,088,579 
คาเสื่อมราคา - 8,689,009 20,021,344 6,306,274 - 4,591,460 39,608,087 
คาเสื่อมราคาของสวนที่จําหนาย - - (5,696,205) - - (19,992,195) (25,688,400) 
31 ธันวาคม 2549 - 26,925,302 50,278,651 17,079,136 - 23,725,177 118,008,266 
มูลคาสุทธิตามบัญช ี        
31 ธันวาคม 2548 47,091,355 146,227,055 61,653,712 24,944,327 12,676,520 13,086,274 305,679,243 

31 ธันวาคม 2549 47,091,355 179,014,823 60,461,381 19,009,653 44,495,608 14,156,447 364,229,267 

คาเสื่อมราคาสําหรับปซึ่งรวมอยูในคาใชจายในการขายและบริหาร  
2548      31,346,883 

2549      39,608,087 
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 (หนวย : บาท) 

 งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 
  อาคาร เครื่องตกแตงและ     
  สํานักงาน เครื่องใชสํานักงาน  งานระหวาง   
 ที่ดิน และสโมสร และสโมสร ยานพาหนะ กอสราง อื่นๆ รวม 

ราคาทุน        
31 ธันวาคม 2548 47,091,355 156,530,020 92,227,164 34,304,589 12,548,120 44,705,388 387,406,636 
ซื้อเพิ่ม - 26,563 18,214,805 360,000 64,077,855 2,515,416 85,194,639 
จําหนาย - - (5,712,845) - - (20,704,827) (26,417,672)
โอนเขา (ออก) - 41,056,214 - - (44,641,196) 3,584,982 - 
31 ธันวาคม 2549 47,091,355 197,612,797 104,729,124 34,664,589 31,984,779 30,100,959 446,183,603
คาเสื่อมราคา        
31 ธันวาคม 2548 - 17,391,817 33,663,194 10,724,220 - 32,956,014 94,735,245 
คาเสื่อมราคาสําหรับป - 8,225,852 19,134,302 6,021,654 - 4,125,950 37,507,758
คาเสื่อมราคาของสวนที่จําหนาย - - (5,696,205) - - (19,992,195) (25,688,400)
31 ธันวาคม 2549 - 25,617,669 47,101,291 16,745,874 - 17,089,769 106,554,603
มูลคาสุทธิตามบัญช ี        
31 ธันวาคม 2548 47,091,355 139,138,203 58,563,970 23,580,369 12,548,120 11,749,374 292,671,391 

31 ธันวาคม 2549 47,091,355 171,995,128 57,627,833 17,918,715 31,984,779 13,011,190 339,629,000 

คาเสื่อมราคาสําหรับปซึ่งรวมอยูในคาใชจายในการขายและบริหาร  
2548     29,841,245 

2549     37,507,758
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  บริษัทฯไดนําท่ีดินมูลคาสุทธิตามบัญชี ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2549 จํานวน 22.2 ลานบาท (2548 : 
22.2 ลานบาท) ไปจดจํานองไวกับธนาคารเพ่ือคํ้าประกันเงินกูยืมระยะยาว 

  ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2549 บริษัทฯมีอาคารและอุปกรณจํานวนหน่ึงซ่ึงตัดคาเส่ือมราคาหมดแลวแต
ยังใชงานอยู ราคาทุนของสินทรัพยดังกลาวมีจํานวนเงินประมาณ 16.2 ลานบาท (2548: 39.6 ลานบาท) (งบ
การเงินเฉพาะของบริษัทฯ: 9.2 ลานบาท (2548: 32.7 ลานบาท)) 

13. สิทธิการเชา / สิทธิการเชารอการขาย 

 (หนวย: บาท) 
 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 
 2549 2548 

สิทธิการเชา - ราคาทุน 342,561,569 341,243,897 
หัก : คาตัดจําหนายสะสม (29,476,065) (26,264,971) 

 313,085,504 314,978,926 
หัก : คาเผื่อการดอยคา (189,843,897) (189,843,897) 

 123,241,607 125,135,029 
โอนเปนสิทธิการเชารอการขาย - สุทธิ (60,717,672) - 

สุทธิ 62,523,935 125,135,029 

คาตัดจําหนายท่ีรวมอยูในคาใชจายในการขายและบริหาร 3,211,094 3,211,094 

  สิทธิการเชาประกอบดวยการจายชําระคาสิทธิการเชาและคาตอบแทนการโอนสิทธิการเชา 
เพื่อใหไดมาซ่ึงสิทธิการเชาท่ีดินจากเจาของท่ีดินและผูเชาเดิมหลายราย รวมท้ังคาท่ีปรึกษาโครงการ 
รวมจํานวนท่ีดินท่ีเชาชวงจํานวนประมาณ 11ไร โดยมีระยะเวลาการเชาชวงประมาณ 30 ป 

  บริษัทฯไดนําสิทธิการเชาสวนหนึ่งจํานวนประมาณ 4ไร ไปใหเชาชวงกับผูเชาชวงรายอ่ืนโดยมี
อายุสัญญาเชาชวงตามอายุสัญญาเชาท่ีดินท่ีเหลืออยู โดยผูเชาชวงจะจายชําระคาเชาลวงหนาจํานวนหนึ่ง
และจายชําระคาเชารายปตามอัตราท่ีกําหนดในสัญญา บริษัทฯรับรูคาเชาจายลวงหนาจากผูเชาชวงเปน
รายไดตามอายุของสัญญาใหเชาชวง 

  ในระหวางป 2548 บริษัทฯไดจัดใหมีการประเมินมูลคายุติธรรมของ “สิทธิการเชา” ใหมโดยผู
ประเมินราคาอิสระ ผลการประเมินของผูประเมินราคาตามรายงานการประเมินราคาลงวันท่ี 1 
กุมภาพันธ 2549 ปรากฎวามูลคายุติธรรมของ “สิทธิการเชา” ของบริษัทฯ ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2548 มี
มูลคาตํ่ากวามูลคาสุทธิตามบัญชีอยูเปนจํานวนเงินประมาณ 32.9 ลานบาท บริษัทฯจึงบันทึกขาดทุนจาก
การดอยคาของสินทรัพยโดยแยกแสดงเปนรายการตางหากในงบกําไรขาดทุนสําหรับป 2548 

  ตามมติท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทฯเมื่อวันท่ี 13 พฤศจิกายน 2549 ไดมีมติอนุมัติใหบริษัทฯ
โอนขายสิทธิการเชาสวนหนึ่งจํานวนประมาณ 7 ไร ซ่ึงมีมูลคาสุทธิตามบัญชีเปนจํานวน 60.7 ลานบาท   
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ดังนั้นบริษัทฯจึงจัดประเภทสิทธิการเชาดังกลาวเปน “สิทธิการเชารอการขาย” โดยแยกแสดงเปน
รายการตางหากในงบดุล 

14. เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน 

  เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะส้ันจากสถาบันการเงิน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2549 และ 2548
ประกอบดวย 

  (หนวย: ลานบาท) 
 อัตราดอกเบี้ย งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 
 (รอยละตอป) 2549 2548 2549 2548 

 เงินเบิกเกินบัญชี MOR 30 - 30 - 
 เงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน MMR 150 150 150 150 
 ต๋ัวแลกเงินขายลด MLR 100 75 100 75 
 รวม 280 225 280 225 

  เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะส้ันจากสถาบันการเงินคํ้าประกันโดยกรรมการของบริษัทฯ
และการจํานองท่ีดินพรอมส่ิงปลูกสรางในโครงการบางสวนของบริษัทฯ 

15. หุนกู 

  (หนวย : พันบาท) 
 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 

 2549 2548 
หุนกูชนิดมีหลักประกันออกครั้งที่ 1/2547 ชุดที่ 1 - 450,000 
หุนกูชนิดมีหลักประกันออกครั้งที่ 1/2547 ชุดที่ 2 - 750,000 
หุนกูชนิดมีหลักประกันออกครั้งที่ 2/2547 ชุดที่ 3 350,000 350,000 
หุนกูชนิดมีหลักประกันออกครั้งที่ 1/2549 450,000 - 

รวม 800,000 1,550,000 
หัก : สวนของหุนกูที่ถึงกําหนดภายในหนึ่งป (350,000) (1,200,000) 

หุนกู - สุทธิจากสวนที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป 450,000 350,000 
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  เม่ือวันท่ี 24 พฤษภาคม 2547 ท่ีประชุมวิสามัญผูถือหุนของบริษัทฯไดมีมติอนุมัติใหออกและ
เสนอขายหุนกูภายในวงเงินไมเกิน 2,000 ลานบาท โดยบริษัทฯแบงการเสนอขายเปน 2 คร้ัง ดังนี้ :- 

(1) หุนกูชนิดมีหลักประกันออกคร้ังท่ี 1/2547 ชุดท่ี 1 

    บริษัทฯไดออกหุนกูชนิดมีหลักประกัน เสนอขายใหแกสถาบันการเงินและ
ประชาชนท่ัวไป จํานวน 450,000 หนวย ราคาตามมูลคาหนวยละ 1,000 บาท มูลคารวม 
450 ลานบาท อายุ 1.5 ป มีกําหนดไถถอนในวันท่ี 18 กุมภาพันธ 2549 กําหนดจายดอกเบ้ีย
ในอัตราดอกเบ้ียเงินฝากประจํา 6 เดือนสําหรับบุคคลธรรมดาของธนาคารพาณิชยบวกดวย
รอยละ 3.4 ตอป ปละสองคร้ัง นับจากวันออกหุนกูตลอดอายุหุนกู และมีเง่ือนไขเกี่ยวกับ
การดํารงอัตราสวนของหนี้ สินตอทุน  อัตราการจายเงินปนผล  และสัดสวนมูลคา
หลักประกันตอมูลคารวมของหุนกูท่ีบริษัทฯตองปฏิบัติตาม 

(2) หุนกูชนิดมีหลักประกันออกคร้ังท่ี 1/2547 ชุดท่ี 2 

    บริษัทฯไดออกหุนกูชนิดมีหลักประกัน เสนอขายใหแกสถาบันการเงินและ
ประชาชนท่ัวไป จํานวน 750,000 หนวย ราคาตามมูลคาหนวยละ 1,000 บาท มูลคารวม 
750 ลานบาท อายุ 2 ป มีกําหนดไถถอนในวันท่ี 18 สิงหาคม 2549 กําหนดจายดอกเบ้ียใน
อัตราดอกเบ้ียเงินฝากประจํา 6 เดือนสําหรับบุคคลธรรมดาของธนาคารพาณิชยบวกดวย
รอยละ 3.5 ตอป ปละสองคร้ังนับจากวันออกหุนกูตลอดอายุหุนกู และมีเง่ือนไขเกี่ยวกับ
การดํารงอัตราสวนของหนี้ สินตอทุน  อัตราการจายเงินปนผล  และสัดสวนมูลคา
หลักประกันตอมูลคารวมของหุนกูท่ีบริษัทฯตองปฏิบัติตาม  

(3) หุนกูชนิดมีหลักประกันออกคร้ังท่ี 2/2547 ชุดท่ี 3 

    บริษัทฯไดออกหุนกูชนิดมีหลักประกัน เสนอขายใหแกสถาบันการเงินและ
ประชาชนท่ัวไป จํานวน 350,000 หนวย ราคาตามมูลคาหนวยละ 1,000 บาท มูลคารวม 
350 ลานบาท อายุ 2.5 ป มีกําหนดไถถอนในวันท่ี 23 กุมภาพันธ 2550 กําหนดจายดอกเบ้ีย
ในอัตราดอกเบ้ียเงินฝากประจํา 6 เดือนสําหรับบุคคลธรรมดาของธนาคารพาณิชยบวกดวย
รอยละ 3.65 ตอป ปละสองคร้ังนับจากวันออกหุนตลอดอายุหุนกู และมีเง่ือนไขเกี่ยวกับ
การดํารงอัตราสวนของหนี้ สินตอทุนอัตราการจายเงินปนผล  และสัดสวนมูลคา
หลักประกันตอมูลคารวมของหุนกูท่ีบริษัทฯตองปฏิบัติตาม 
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  ในระหวางปปจจุบัน บริษัทฯไดจายชําระหุนกูชนิดมีหลักประกันออกคร้ังท่ี 1/2547 ชุดท่ี 1 และ
ชุดท่ี 2 รวมเปนจํานวนเงิน 1,200 ลานบาท และในเดือนกุมภาพันธ 2550 บริษัทฯไดจายชําระหุนกูชนิด
มีหลักประกันออกคร้ังท่ี 2/2547 ชุดท่ี 3 เปนจํานวนเงิน 350 ลานบาท พรอมกับไดไถถอนหลักประกัน
ของหุนกูดังกลาวคืน 

เม่ือวันท่ี 6 กุมภาพันธ 2549 สํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพยอนุมัติ
ใหบริษัทฯออกและเสนอขายหุนกูสวนท่ีเหลือ โดยท่ีบริษัทฯไดออกหุนกูชนิดมีหลักประกันเสนอขาย
ใหแกสถาบันการเงินและประชาชนท่ัวไปจํานวน 450,000 หนวย ราคาตามมูลคาหนวยละ 1,000 บาท 
มูลคารวม 450 ลานบาท อายุ 2 ป มีกําหนดไถถอนในวันท่ี 8 กุมภาพันธ 2551 กําหนดจายดอกเบ้ียใน
อัตราดอกเบ้ียคงท่ีรอยละ 6.65 ตอป ปละสองคร้ังนับจากวันออกหุนตลอดอายุหุนกู และมีเง่ือนไข
เกี่ยวกับการดํารงอัตราสวนของหนี้สินตอทุน อัตราการจายเงินปนผล และสัดสวนมูลคาหลักประกันตอ
มูลคารวมของหุนกูท่ีบริษัทฯตองปฏิบัติตาม 

  บริษัทฯไดจดจํานองท่ีดินบางสวนของบริษัทฯเพ่ือเปนหลักประกันหุนกูตามท่ีกลาวไวในหมาย
เหตุประกอบงบการเงินขอ 7 และขอ 10 

  เม่ือวันท่ี 21 มิถุนายน 2549 ท่ีประชุมวิสามัญผูถือหุนของบริษัทฯคร้ังท่ี 1/2549 ไดมีมติอนุมัติให
บริษัทฯออกและเสนอขายหุนกูภายในวงเงินไมเกิน 1,200 ลานบาท หุนกูดังกลาวเปนหุนกูไมดอยสิทธิ 
มีหลักประกันชนิดทยอยคืนเงินตน หรือคืนเงินตนคร้ังเดียวเม่ือครบกําหนดไถถอน มีอายุไมเกิน 3 ป 
นับจากวันท่ีออกหุนกู เสนอขายในประเทศตอประชาชนท่ัวไป และ/หรือนักลงทุนประเภทสถาบัน 
และ/หรือนักลงทุนเฉพาะเจาะจงทั้งหมดหรือบางสวน ซ่ึงอาจแบงเปนการเสนอขายเปนคร้ังเดียวหรือ
หลายคร้ังก็ได ซ่ึงขณะน้ีบริษัทฯยังไมไดดําเนินการออกและเสนอขายหุนกูแตอยางใด 

16. เจาหนี้ตามแผนฟนฟ ู

(หนวย : พันบาท) 
 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 

 2549 2548 

เจาหนีเ้งินจองและเงินมัดจํา 144 144 
เจาหนี้มีประกัน 132,335 132,335 
เจาหนีไ้มมีประกัน  515,931 515,931 

รวม 648,410 648,410 
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ตามท่ีระบุไวในแผนฟนฟูกิจการ บริษัทฯจะสามารถชําระคืนเจาหนี้ตามแผนฟนฟูดังกลาว 
ภายในเดือนตุลาคม 2551 โดยมีอัตราดอกเบ้ียอิงกับอัตราดอกเบ้ียเงินกูยืมข้ันตํ่า (MLR) ตอป 

เจาหนี้ตามแผนฟนฟูบางสวนจํานวนเงินประมาณ 422.4 ลานบาท เปนผูถือหุนของบริษัทฯและ 
จํานวนเงินประมาณ 8.9 ลานบาท เปนผูถือหุนซ่ึงเปนกรรมการของบริษัทฯ 

17. หุนกูไมดอยสิทธิแปลงสภาพ 

  เม่ือวันท่ี 25 พฤศจิกายน 2548 บริษัทฯไดออกและเสนอขายหุนกูไมดอยสิทธิแปลงสภาพจํานวน 
200,000 หนวย มูลคาหนวยละ 100 เหรียญสหรัฐฯมูลคารวม 20 ลานเหรียญสหรัฐฯ ใหกับบริษัท
ตางประเทศแหงหนึ่ง ตามท่ีไดรับอนุมัติจากที่ประชุมวิสามัญผูถือหุนเม่ือวันท่ี 19 กันยายน 2548 โดย
เร่ิมใชสิทธิแปลงสภาพไดต้ังแตวันท่ี 25 พฤษภาคม 2550 และจะครบกําหนดไถถอนในวันท่ี 25 
พฤศจิกายน 2553 หุนกูดังกลาวมีอัตราดอกเบ้ียรอยละ 3.50 ตอป โดยใชอัตราแปลงสภาพ 1 หุนกูตอ 
658.4 หุนสามัญ หรือคิดเปนราคาหุนละ 6.25 บาท สําหรับหุนกูสวนท่ีไมไดใชสิทธิแปลงสภาพจะชําระ
คืนเปนจํานวน 131.60 เหรียญสหรัฐฯตอหนวย โดยกําหนดอัตราแลกเปล่ียนไวท่ี 41.15 บาทตอเหรียญ
สหรัฐฯ ซ่ึงบริษัทฯไดบันทึกสํารองสําหรับหุนกูสวนท่ีไมไดใชสิทธิแปลงสภาพตามอายุของหุนกูไม
ดอยสิทธิแปลงสภาพ โดยแยกแสดงเปนรายการตางหากไวในงบดุล 

  หุนกูไมดอยสิทธิแปลงสภาพมีขอปฏิบัติและขอจํากัดบางประการตามปกติธุรกิจของบริษัทฯ 
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บริษัทฯ 

  เงินกูยืมระยะยาวประกอบดวย เงินกูยืมจากธนาคารในประเทศ 4 แหง โดยมีรายละเอียดดังตอไปนี้ 
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 (ลานบาท)    
1) วงเงิน 1,000 ลานบาท 141.2 475.6 อัตราดอกเบี้ยอิงกับอัตราดอกเบี้ยเงินกูยืม

ขั้นต่ํา (MLR) ตอป 
ชําระคืนเมื่อมีการไถถอนโฉนดที่ดินในอัตราไม
ต่ํากวารอยละ 60 ของราคาขายในแตละแปลง
โดยไมต่ํากวาจํานวนเงินที่บริษัทฯไดแจงไวกับ
ธนาคารและชําระคืนสวนที่เหลือทั้งหมดภายใน
เดือนมิถุนายน 2550 

ค้ําประกันโดยกรรมการของ บริษัทฯและการจด
จํานองที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางในโครงการ
บางสวนของบริษัทฯ 

2) วงเงิน 793 ลานบาท 263.7 469.0 อัตราดอกเบี้ยอิงกับอัตราดอกเบี้ยเงินกูยืม
ขั้นต่ํา (MLR) ตอป 

ชําระคืนเมื่อมีการไถถอนโฉนดที่ดินในอัตราไม
ต่ํากวารอยละ 65 ของราคาขายในแตละแปลง
โดยไมต่ํากวาจํานวนเงินที่บริษัทฯไดแจงไวกับ
ธนาคารและชําระคืนสวนที่เหลือทั้งหมดภายใน
เดือนเมษายน 2550 

ค้ําประกันโดยการจดจํานองที่ดินพรอมสิ่งปลูก
สรางในโครงการบางสวนของบริษัทฯ 

3) วงเงิน 250 ลานบาท - 29.2 อัตราดอกเบี้ยอิงกับอัตราดอกเบี้ยเงินกูยืม
ขั้นต่ํา (MLR) ตอป 

ชําระคืนเมื่อมีการไถถอนโฉนดที่ดินในอัตราไม
ต่ํากวารอยละ 60 ของราคาขายในแตละแปลง
โดยไมต่ํากวาจํานวนเงินที่บริษัทฯไดแจงไวกับ
ธนาคาร 

ค้ําประกันโดยการจดจํานองที่ดินพรอมสิ่งปลูก
สรางในโครงการบางสวนของบริษัทฯ 

4) วงเงิน 660 ลานบาท 196.7 294.5 อัตราดอกเบี้ยอิงกับอัตราดอกเบี้ยเงินกูยืม
ขั้นต่ํา (MLR) ตอป 

ชําระคืนเมื่อมีการไถถอนโฉนดที่ดินในอัตราไม
ต่ํากวารอยละ 70 ของราคาขายในแตละแปลง
โดยไมต่ํากวาจํานวนเงินที่บริษัทฯไดแจงไวกับ
ธนาคารและชําระคืนสวนที่เหลือทั้งหมดภายใน

ค้ําประกันโดยกรรมการของ บริษัทฯและการจด
จํานองที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางในโครงการ
บางสวนของบริษัทฯ 
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 (ลานบาท)    
เดือนพฤศจิกายน 2550 

     
5) วงเงิน 515 ลานบาท 331.8 331.8 อัตราดอกเบี้ยอิงกับอัตราดอกเบี้ยเงินกูยืม

ขั้นต่ํา (MLR) ตอป 
ชําระคืนเมื่อมีการไถถอนโฉนดที่ดินในอัตราไม
ต่ํากวารอยละ 65 ของราคาขายในแตละแปลง
โดยไมต่ํากวาจํานวนเงินที่บริษัทฯไดแจงไวกับ
ธนาคารและชําระคืนสวนที่เหลือทั้งหมดภายใน
เดือนกุมภาพันธ 2551 

ค้ําประกันโดยกรรมการของ บริษัทฯและการจด
จํานองที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางในโครงการ
บางสวนของบริษัทฯ 

6) วงเงิน 318 ลานบาท - 23.2 อัตราดอกเบี้ยอิงกับอัตราดอกเบี้ยเงินกูยืม
ขั้นต่ํา (MLR) ตอป 

ชําระคืนเมื่อมีการไถถอนโฉนดที่ดินในอัตราไม
ต่ํากวารอยละ 75 ของราคาขายในแตละแปลง
โดยไมต่ํากวาจํานวนเงินที่บริษัทฯไดแจงไวกับ
ธนาคาร 

ค้ําประกันโดยการจดจํานองที่ดินพรอมสิ่งปลูก
สรางในโครงการบางสวนของบริษัทฯ 

7) วงเงิน 1,200 ลานบาท 638.9 640.0 อัตราดอกเบี้ยอิงกับอัตราดอกเบี้ยเงินกูยืม
ขั้นต่ํา (MLR) ตอป 

ชําระคืนเมื่อมีการไถถอนโฉนดที่ดินในอัตราไม
ต่ํากวารอยละ 60 ของราคาขายในแตละแปลง
โดยไมต่ํากวาจํานวนเงินที่บริษัทฯไดแจงไวกับ
ธนาคารและชําระคืนสวนที่เหลือทั้งหมดภายใน
เดือนเมษายน 2554 

ค้ําประกันโดยบริษัทอื่นและการจดจํานองที่ดิน
ของบริษัทอื่นและที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางใน
โครงการของบางสวนของบริษัทฯและหุนของ
บริษัทฯที่ถือโดยผูถือหุนรายหนึ่ง 

8) วงเงิน 780 ลานบาท - 378.0 อัตราดอกเบี้ยอิงกับอัตราดอกเบี้ยเงินกูยืม
ขั้นต่ํา (MLR) ตอป 

ชําระคืนเมื่อมีการไถถอนโฉนดที่ดินในอัตราไม
ต่ํากวารอยละ 70 ของราคาขายในแตละแปลง
โดยไมต่ํากวาจํานวนเงินที่บริษัทฯไดแจงไวกับ
ธนาคาร 

ค้ําประกันโดยการจดจํานองที่ดินพรอมสิ่งปลูก
สรางในโครงการบางสวนของบริษัทฯ 

9) วงเงิน 275 ลานบาท 58.4 169.2 อัตราดอกเบี้ยอิงกับอัตราดอกเบี้ยเงินกูยืม
ขั้นต่ํา (MLR) ตอป 

ชําระคืนเมื่อมีการไถถอนโฉนดที่ดินในอัตราไม
ต่ํากวารอยละ 65 ของราคาขายในแตละแปลง
โดยไมต่ํากวาจํานวนเงินที่บริษัทฯไดแจงไวกับ

ค้ําประกันโดยกรรมการของ บริษัทฯและการจด
จํานองที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางในโครงการ
บางสวนของบริษัทฯ 
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 (ลานบาท)    
ธนาคารและชําระคืนสวนที่เหลือทั้งหมดภายใน
เดือนมีนาคม 2551 

     
     
10) วงเงิน 742 ลานบาท 634.9 713.4 อัตราดอกเบี้ยอิงกับอัตราดอกเบี้ยเงินกูยืม

ขั้นต่ํา (MLR) ตอป 
ชําระคืนเมื่อมีการไถถอนโฉนดที่ดินในอัตราไม
ต่ํากวารอยละ 85 ของราคาขายในแตละแปลง
โดยไมต่ํากวาจํานวนเงินที่บริษัทฯไดแจงไวกับ
ธนาคารและชําระคืนสวนที่เหลือทั้งหมดภายใน
เดือนมิถุนายน 2552 

ค้ําประกันโดยกรรมการของ บริษัทฯและการจด
จํานองที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางในโครงการ
บางสวนของบริษัทฯ 

11) วงเงิน 232 ลานบาท - 124.8 อัตราดอกเบี้ยอิงกับอัตราดอกเบี้ยเงินกูยืม
ขั้นต่ํา (MLR) ตอป 

ชําระคืนเมื่อมีการไถถอนโฉนดที่ดินในอัตราไม
ต่ํากวารอยละ 75 ของราคาขายในแตละแปลง
โดยไมต่ํากวาจํานวนเงินที่บริษัทฯไดแจงไวกับ
ธนาคาร 

ค้ําประกันโดยการจดจํานองที่ดินพรอมสิ่งปลูก
สรางในโครงการบางสวนของบริษัทฯ 

12) วงเงิน 1,070 ลานบาท 663.6 - อัตราดอกเบี้ยอิงกับอัตราดอกเบี้ยเงินกูยืม
ขั้นต่ํา (MLR) ตอป 

ชําระคืนเมื่อมีการปลอดจํานองคอนโดมิเนียม
แตละหองในอัตรารอยละ 80 ของราคาขาย และ
ชําระคืนสวนที่ เหลือ ทั้งหมดภายในเดือน
พฤษภาคม 2552 

ค้ําประกันโดยการจดจํานองที่ดินพรอมสิ่งปลูก
สรางในโครงการบางสวนของบริษัทฯ 

13) วงเงิน 1,249 ลานบาท 539.3 - อัตราดอกเบี้ยอิงกับอัตราดอกเบี้ยเงินกูยืม
ขั้นต่ํา (MLR) ตอป 

วงเงินจํานวน 400 ลานบาท ชําระคืนเงินตน
ภายในเดือนสิงหาคม 2550 และวงเงินสวนที่
เหลือจํานวน 849 ลานบาท ชําระคืนเมื่อมีการไถ
ถอนโฉนดที่ดินพรอมบานทาวนเฮาสแตละหลัง
ในอัตรารอยละ 70 ของราคาขายและชําระคืน
สวนที่เหลือทั้งหมดภายในเดือนสิงหาคม 2554 

ค้ําประกันโดยการจดจํานองที่ดินพรอมสิ่งปลูก
สรางในโครงการบางสวนของบริษัทฯ 
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 (ลานบาท)    
รวม 3,468.5 3,648.

7

   

หัก: สวนที่ถึงกําหนดชําระภายใน
หนึ่งป (940.9) (52.4)

   

สุทธิ 
2,527.6 

3,596.
3
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บริษัทยอย 

 เงินกูยืมระยะยาวเปนเงินกูยืมจากธนาคารในประเทศ โดยมีรายละเอียดดังตอไปนี้ 

 ยอดคงเหลือ อัตราดอกเบี้ยตอป เงื่อนไขการชําระคนืเงินตน หลักประกันเงินกูยืม 

 2549 2548    
 (ลานบาท)    
1) วงเงิน 925 ลานบาท - 220.2 อัตราดอกเบี้ยอิงกับอัตราดอกเบี้ยเงิน

กูยืมขั้นต่ํา (MLR) ตอป 
ชําระคืนเมื่อมีการไถถอนโฉนดที่ดินในอัตราไม
ต่ํากวารอยละ 65 ของราคาขายในแตละแปลง
โดยไมต่ํากวาจํานวนเงินที่บริษัทยอยไดแจงไว
กับธนาคาร 

ค้ําประกันโดยบริษัทฯและการจดจํานองที่ดิน
พรอมสิ่งปลูกสรางในโครงการบางสวนของ
บริษัทยอย 

2) วงเงิน 434 ลานบาท 177.5 166.0 อัตราดอกเบี้ยอิงกับอัตราดอกเบี้ยเงิน
กูยืมขั้นต่ํา (MLR) ตอป 

ชําระคืนเมื่อมีการไถถอนโฉนดที่ดินในอัตราไม
ต่ํากวารอยละ 60 ของราคาขายในแตละแปลง
โดยไมต่ํากวาจํานวนเงินที่บริษัทยอยไดแจงไว
กับธนาคารและชําระคืนสวนที่เหลือทั้งหมด
ภายในเดือนกันยายน 2552 

ค้ําประกันโดยบริษัทฯและกรรมการของบริษัท
ยอยและการจดจํานองที่ดินพรอมสิ่งปลูกสราง
ในโครงการบางสวนของบริษัทยอย 

3) วงเงิน 887 ลานบาท 462.9 - อัตราดอกเบี้ยอิงกับอัตราดอกเบี้ยเงิน
กูยืมขั้นต่ํา (MLR) ตอป 

ชําระคืนเมื่อมีการไถถอนโฉนดที่ดินในอัตราไม
ต่ํากวารอยละ 60 ของราคาขายในแตละแปลง
โดยไมต่ํากวาจํานวนเงินที่บริษัทยอยไดแจงไว
กับธนาคารและชําระคืนสวนที่เหลือทั้งหมด
ภายในเดือนเมษายน 2553 

ค้ําประกันโดยบริษัทฯและกรรมการของบริษัท
ยอยและการจดจํานองที่ดินพรอมสิ่งปลูกสราง
ในโครงการบางสวนของบริษัทยอย 

รวม 640.4 386.2    

หัก: สวนที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป - -    

สุทธิ 640.4 386.2    
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ยอดคงเหลือของเงินกูยืมระยะยาวมีรายละเอียดโดยสรุปดังนี้ 

   (หนวย : ลานบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษทัฯ 

 2549 2548 2549 2548 

เงินกูยืมระยะยาว 4,108.9 4,034.9 3,468.5 3,648.7 
หัก: สวนที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป (940.9) (52.4) (940.9) (52.4) 

เงินกูยืมระยะยาว - สุทธิจากสวนทีถ่ึงกําหนดชาํระ
ภายในหนึ่งป 3,168.0 3,982.5 2,527.6 3,596.3 

สัญญากูยืมเงินสวนใหญไดระบุขอปฏิบัติและขอจํากัดบางประการตามปกติธุรกิจของบริษัทฯ
และบริษัทยอย 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2549 บริษัทฯและบริษัทยอยมีวงเงินกูยืมระยะยาวตามสัญญาเงินกูท่ียังมิได
เบิกใชเปนจํานวน 2,748.4 ลานบาท 

19. ทุนเรือนหุน 

วันท่ี 31 ธันวาคม 2549 บริษัทฯมีทุนท่ีออกและชําระแลวเพิ่มข้ึนเปนจํานวนเงิน 4,695,334,290 
บาท (หุนสามัญ 782,555,715 หุน มูลคาหุนละ 6 บาท) โดยจํานวนดังกลาวเปนผลมาจากการใชสิทธิ
ตามใบสําคัญแสดงสิทธิในเดือนมิถุนายน 2549 เปนจํานวนเงินรวม 124,140 บาท (หุนสามัญจํานวน 
20,690 หุน มูลคาหุนละ 6 บาท) บริษัทฯไดดําเนินการจดทะเบียนเพิ่มทุนกับกระทรวงพาณิชย สําหรับ
การใชสิทธิตามใบสําคัญแสดงสิทธิดังกลาวเม่ือวันท่ี 7 กรกฎาคม 2549 

ตอมาเม่ือวันท่ี 11 มกราคม 2550 บริษัทฯไดดําเนินการจดทะเบียนเพิ่มทุนกับกระทรวงพาณิชย
สําหรับการใชสิทธิตามใบสําคัญแสดงสิทธิจํานวน 29,137,674 บาท (หุนสามัญจํานวน 4,856,279 หุน 
มูลคาหุนละ 6 บาท) ตามท่ีกลาวไวในหมายเหตุประกอบงบการเงินขอ 20 

20. ใบสําคัญแสดงสิทธิ 

  ตามมติท่ีประชุมสามัญผูถือหุนเม่ือวันท่ี 7 เมษายน 2548 ไดมีมติอนุมัติใหยกเลิกใบสําคัญแสดง
สิทธิท่ีเหลือจากการออกและจัดสรรใหกับเจาหนี้ตามท่ีกําหนดไวในแผนฟนฟูกิจการของบริษัทฯ
จํานวน 2,073,229 หนวยและมีมติอนุมัติโครงการออกใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุนสามัญของบริษัท
ฯใหแกกรรมการและ/หรือพนักงานของบริษัทฯในวงจํากัด (ESOP) โดยไมคิดมูลคาจํานวน 39,000,000 
หนวย โดยผูถือใบสําคัญแสดงสิทธิดังกลาวมีสิทธิท่ีจะซ้ือหุนสามัญของบริษัทฯในอัตราสวนใบสําคัญ
แสดงสิทธิ 1 หนวยตอหุนสามัญ 1 หุน ในราคาหุนละ 6 บาท โดยจะตองใชสิทธิภายใน 5 ป นับแตวันท่ี
ออกใบสําคัญแสดงสิทธิ ซ่ึงขณะน้ีบริษัทฯยังไมไดดําเนินการออกใบสําคัญแสดงสิทธิแตอยางใด 
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  ตามมติท่ีประชุมกรรมการบริษัทฯเม่ือวันท่ี 25 กันยายน 2549 ไดมีมติอนุมัติใหยกเลิกใบสําคัญ
แสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุนสามัญของบริษัทฯท่ีจะออกใหแกกรรมการและ/หรือพนักงานของบริษัทฯใน
วงจํากัด (ESOP) เปนจํานวน 1,900,000 หนวย 

  ในเดือนมิถุนายน 2549 บริษัทฯไดรับเงินรับลวงหนาคาหุนเพิ่มทุนจากการใชสิทธิตามใบสําคัญ
แสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุนสามัญจํานวน 20,690 หุน ราคาหุนละ 0.01 บาท รวมเปนเงิน 207 บาท บริษัทฯได
จดทะเบียนเพิ่มทุนจากการใชสิทธิดังกลาวเปนจํานวนเงิน 124,140 บาท กับกระทรวงพาณิชยเม่ือวันท่ี 7 
กรกฎาคม 2549 ทําใหสวนตํ่ากวามูลคาหุนเพิ่มข้ึนรวมเปนจํานวนท้ังส้ิน 13,149,673 บาท 

  ในเดือนธันวาคม 2549 บริษัทฯไดรับเงินลวงหนาคาหุนเพิ่มทุนจากการใชสิทธิตามใบสําคัญ
แสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุนสามัญจํานวน 4,856,279 หุน ราคาหุนละ 0.01 บาท รวมเปนเงิน 48,563 บาท 
บริษัทฯไดจดทะเบียนเพิ่มทุนจากการใชสิทธิดังกลาวเปนจํานวน 29,137,674 บาท กับกระทรวงพาณิชย
เม่ือวันท่ี 11 มกราคม 2550 ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2549 บริษัทฯคงเหลือใบสําคัญแสดงสิทธิท่ียังไมไดมี
การใชสิทธิจํานวน 9,182,202 หนวย 

  ตอมาเม่ือวันท่ี 26 กุมภาพันธ 2550 ท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทฯไดมีมติเห็นชอบใหยกเลิก
ใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุนสามัญของบริษัทฯท่ีจะออกใหแกกรรมการและ/หรือพนักงานของบริษทั
ฯในวงจํากัด (ESOP) เปนจํานวน 37,100,000 หนวย 

21. จํานวนและคาใชจายเก่ียวกับพนักงาน 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 

 2549 2548 2549 2548 
จํานวนพนักงาน ณ วันสิ้นป (คน)   497  474  411  415 
คาใชจายเก่ียวกับพนักงานสําหรับป (ลานบาท)  240.9  252.6  208.8  237.1 

22. กองทุนสํารองเลี้ยงชีพ 

  บริษัทฯและบริษัทยอยและพนักงานไดรวมกันจัด ต้ังกองทุนสํารองเ ล้ียงชีพข้ึนตาม
พระราชบัญญัติกองทุนสํารองเล้ียงชีพ พ.ศ. 2530 ซ่ึงประกอบดวยเงินท่ีพนักงานจายสะสม และเงินท่ี
บริษัทฯและบริษัทยอยจายสมทบให กองทุนสํารองเล้ียงชีพนี้บริหารโดย ธนาคาร กสิกรไทย จํากัด 
(มหาชน) และจะจายใหแกพนักงานในกรณีท่ีออกจากงานตามระเบียบวาดวยกองทุนของบริษัทฯและ
บริษัทยอย ในระหวางปปจจุบันบริษัทฯและบริษัทยอยไดจายเงินสมทบกองทุนเปนจํานวนเงิน 12.0 
ลานบาท (2548: 10.0 ลานบาท)       (งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ : 10.9 ลานบาท (2548: 9.9 ลาน
บาท)) 
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23. รายการธุรกิจกับกิจการท่ีเก่ียวของกัน 

ในระหวางป บริษัทฯและบริษัทยอยมีรายการธุรกิจท่ีสําคัญกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวของกัน 
รายการธุรกิจดังกลาวเปนไปตามเงื่อนไขทางการคาและเกณฑตามท่ีตกลงกันระหวางบริษัทฯและ
บริษัทเหลานั้น ซ่ึงเปนไปตามปกติธุรกิจโดยสามารถสรุปไดดังนี้ 

 (หนวย : ลานบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษทัฯ นโยบายการกําหนดราคา 

 2549 2548 2549 2548 ระหวางกัน 

รายการธุรกิจกับบริษัทยอย      
 ดอกเบี้ยรับ - - 14.3 13.5 รอยละ 4 ถึง 8 ตอป 
 รายไดจากการบริหารโครงการ - - 0.2 3.4 ตามสัญญา  
 คาใชจายในการบริหารสโมสร - - 10.8 10.2 ตามสัญญา  
รายการธุรกิจกับบริษัทรวม      
 ดอกเบี้ยรับ 4.5 - 4.5 - รอยละ 15 ตอป (อัตราผิดนัด) 

ยอดคงคางระหวางบริษัทฯและบริษัทท่ีเกี่ยวของกัน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2549 และ 2548 มี
รายละเอียดดังนี้ 

 (หนวย : พันบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษทัฯ 

 2549 2548 2549 2548 

ลูกหนี้บริษัทที่เกี่ยวของกัน     
บริษัท เอสเตท เพอรเฟคท จํากัด  - - - 1,101 
บริษัท เพอรเฟค แซทเทลไลท เซอรวิสเซส จํากัด - - - 177 

ลูกหนี้บริษัทที่เกี่ยวของกัน - - - 1,278 

เงินใหกูยืมแกบริษัทที่เกี่ยวของกันและดอกเบ้ียคางรับ  
 เงินใหกูยืมแกบริษัทยอย     
บริษัท เอสเตท เพอรเฟคท จํากัด  - - 94,376 290,339 

 หัก : คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ - - - (474) 

 - - 94,376 289,865 

ดอกเบี้ยคางรบัจากบริษัทยอย     
บริษัท เอสเตท เพอรเฟคท จํากัด  - - 4,651 18,858 

เงินใหกูยืมและดอกเบี้ยคางรบัจากบริษัทยอย - สุทธิ - - 99,027 308,723 
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 (หนวย : พันบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะของบริษทัฯ 

 2549 2548 2549 2548 

 เงินใหกูยืมแกบริษัทรวม     
 บริษัท กรุงเทพบานและท่ีดนิ จํากัด (มหาชน)  56,091 84,091 56,091 84,091 

 56,091 84,091 56,091 84,091 

ดอกเบี้ยคางรบัจากบริษัทรวม     
บริษัท กรุงเทพบานและท่ีดนิ จํากัด (มหาชน)  66,211 61,687 66,211 61,687 
หัก : คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (57,303) (57,303) (57,303) (57,303) 

 8,908 4,384 8,908 4,384 

เงินใหกูยืมและดอกเบี้ยคางรบัจากบริษัทรวม - สุทธิ 64,999 88,475 64,999 88,475 

     
เงินใหกูยืมแกบริษัทท่ีเก่ียวของกัน     
บริษัท เรียลเซอรวิส จํากัด 2,298 2,298 2,298 2,298 

 2,298 2,298 2,298 2,298 

ดอกเบี้ยคางรบัจากบริษัทท่ีเก่ียวของกัน     
บริษัท เรียลเซอรวิส จํากัด 2,612 2,612 2,612 2,612 
หัก : คาเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (2,494) (2,494) (2,494) (2,494) 

 118 118 118 118 

     
เงินใหกูยืมและดอกเบี้ยคางรบัจากบริษัทท่ีเก่ียวของกัน 2,416 2,416 2,416 2,416 

เงินใหกูยืมแกบริษัทที่เกี่ยวของกัน      
   และดอกเบี้ยคางรับ – สุทธิ 67,415 90,891 166,442 399,614 

     
เจาหนี้บริษทัที่เกีย่วของกัน     
บริษัท เพอรเฟค แซทเทลไลท เซอรวิสเซส จํากัด - - 1,738 1,117 

เจาหนี้บริษทัที่เกีย่วของกัน - - 1,738 1,117 
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ในระหวางป 2549 เงินใหกูยืมแกบริษัทท่ีเกี่ยวของกันมีการเคล่ือนไหวดังตอไปนี้  

(หนวย : พันบาท) 
 ยอดคงเหลือ   ยอดคงเหลือ 
 ณ วันที่  ในระหวางป ณ วันที ่
 1 มกราคม 2549 เพิ่มขึ้น ลดลง 31 ธันวาคม 2549 

บริษัทยอย     
บริษัท เอสเตท เพอรเฟคท จํากัด 290,339 75,500 (271,463) 94,376 

บริษัทรวม     
บริษัท กรุงเทพบานและที่ดิน จํากัด (มหาชน) 84,091 - (28,000) 56,091 

เงินใหกูยืมแกบริษัทรวมเปนเงินใหกูยืมท่ีอยูภายใตสัญญาปรับโครงสรางหนี้ โดยไมมีการคิด
ดอกเบ้ีย และมีกําหนดการจายชําระคืนเงินตนเปนรายงวดตามท่ีระบุไวในสัญญา 

  ในเดือนมกราคม 2550 บริษัทฯไดรับชําระคืนเงินใหกูยืมแกบริษัทรวม พรอมดอกเบ้ียคางรับเปน
จํานวนเงิน 60.5 ลานบาทและตอมาในเดือนกุมภาพันธ 2550 บริษัทฯไดรับชําระคืนดอกเบ้ียคางรับสวน
ท่ีเหลือเปนจํานวนเงิน 4.5 ลานบาท 

  เม่ือวันท่ี 15 กุมภาพันธ 2550 บริษัท เรียลเซอรวิส จํากัด (“เรียลเซอรวิส”) ไดทําสัญญาปรับ
โครงสรางหน้ีกับบริษัทฯโดยท่ียอดคงเหลือของเงินใหกูยืมและดอกเบ้ียคางรับจํานวนเงินประมาณ 2.4 
ลานบาท เรียลเซอรวิสจะชําระ ณ วันทําสัญญาเปนจํานวนเงิน 0.4 ลานบาท สําหรับสวนท่ีเหลือท้ังหมด
จํานวนเงิน 2.0 ลานบาท จะจายชําระเปนงวดๆ นับต้ังแตเดือนเมษายนจนถึงเดือนตุลาคม 2550 

คาตอบแทนกรรมการและผูบริหาร 

ในป 2549 บริษัทฯและบริษัทยอยไดจายเงินเดือน คาเบ้ียประชุมและเงินบําเหน็จใหแก กรรมการ
และผูบริหาร เปนจํานวนเงิน 38.8 ลานบาท (2548 : 40.8 ลานบาท) (งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ : 31.8                
ลานบาท (2548 : 39.0 ลานบาท)) 

ภาระคํ้าประกนักับกจิการท่ีเกี่ยวของกัน 

บริษัทฯมีภาระจากการคํ้าประกันใหกับกิจการท่ีเกี่ยวของกันตามท่ีกลาวไวในหมายเหตุประกอบ            
งบการเงินขอ 27.3 

24. ภาษีเงินไดนิติบุคคล 

บริษัทฯไมมีภาระภาษีเงินไดนิติบุคคลสําหรับป เนื่องจากบริษัทฯมีผลขาดทุนทางภาษียกมาจาก       
ปกอน 
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25. เงินปนผล 

เงินปนผลที่ประกาศจายในป 2549 และ 2548 มีรายละเอียดดังนี้  

 อนุมัติโดย เงินปนผลจาย เงินปนผลจายตอหุน 
    
เงินปนผลจายจากกําไรสะสมของป 2548 ที่ประชุมสามัญผูถือหุน เมื่อวันที่    
 28 เมษายายน 2549 273.9 ลานบาท 0.35 บาท 
    
เงินปนผลจายจากกําไรสะสมของป 2547 ที่ประชุมสามัญผูถือหุน เมื่อวันที ่   
 7 เมษายน 2548 312.7 ลานบาท 0.40 บาท 

26. กําไรตอหุน 

  กําไรตอหุนข้ันพื้นฐานคํานวณโดยหารกําไรสุทธิสําหรับปดวยจํานวนถัวเฉล่ียถวงน้ําหนักของ
หุนสามัญท่ีออกอยูในระหวางป 

  กําไรตอหุนปรับลดคํานวณโดยหารกําไรสุทธิสําหรับปดวยผลรวมของจํานวนหุนสามัญถัวเฉล่ีย
ถวงน้ําหนักท่ีออกอยูในระหวางปกับจํานวนถัวเฉล่ียถวงน้ําหนักของหุนสามัญท่ีบริษัทฯอาจตองออก
เพื่อแปลงหุนสามัญเทียบเทาปรับลดท้ังส้ินใหเปนหุนสามัญ  โดยสมมติวาไดมีการแปลงเปนหุนสามัญ 
ณ วันตนปหรือ ณ วันออกหุนสามัญเทียบเทา 

 การกระทบยอดระหวางกําไรตอหุนข้ันพื้นฐานและกําไรตอหุนปรับลด แสดงไดดังนี้ 
 (หนวย : บาท) 
 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 
 สําหรับปสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 
  จํานวนหุนสามัญถัวเฉล่ีย  
 กําไรสุทธิ ถวงนํ้าหนัก (หุน) กําไรตอหุน 
 2549 2548 2549 2548 2549 2548 
กําไรตอหุนขั้นพื้นฐาน       
   กําไรสุทธิ 11,992,903 1,092,636,440 782,585,426 782,154,478 0.02 1.40 
ผลกระทบของหุนสามัญเทียบเทาปรับลด       
   ใบสําคัญแสดงสิทธ ิ       
     จํานวน 9,182,202 หนวย       
         (2548 : ใบสําคัญแสดงสิทธิ       
         จํานวน 14,059,171 หนวย) - - 13,898,640 14,961,701   
      หุนกูไมดอยสิทธิแปลงสภาพ - 6,605,870 - 13,348,384   
กําไรตอหุนปรับลด       
   กําไรที่เปนของผูถือหุนสามัญ       
      สมมุติวามีการแปลงเปนหุนสามัญ 11,992,903 1,099,242,310 796,484,066 810,464,563 0.02 1.36 

  เนื่องจากหุนกูไมดอยสิทธิแปลงสภาพมีผลทําใหกําไรตอหุนสําหรับป 2549 เพิ่มข้ึน ดังนั้น 
บริษัทฯ จึงไมนําผลของหุนกูไมดอยสิทธิแปลงสภาพดังกลาวมารวมคํานวณเพื่อหากําไรตอหุนปรับลด
สําหรับป 2549 
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27. ภาระผูกพันและหนี้สินท่ีอาจเกิดขึ้น 

 27.1 ภาระผูกพันเก่ียวกับรายจายฝายทุน 

ก) บริษัทฯและบริษัทยอยมีภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญากอสรางโครงการบานพรอมท่ีดินและ
คอนโดมิเนียมท่ีไดทําสัญญากับผูรับเหมาไวแลวเปนจํานวนเงินประมาณ 1,787.4 ลานบาท 
(2548 : 401.5 ลานบาท) 

ข) บริษัทฯและบริษัทยอยมีภาระผูกพันท่ีเกี่ยวของกับการซ้ือท่ีดินเปนจํานวนเงินประมาณ 
573.8 ลานบาท (2548 : 229.2 ลานบาท) 

ค) บริษัทฯมีภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญาจางการใหบริการกอสรางโครงการบานพักอาศัยโดย
ใชระบบช้ินสวนสําเร็จรูปเปนจํานวนไมนอยกวา 300 หลัง ซ่ึงถาบริษัทฯมอบหมายให
ผูรับเหมาทําการกอสรางบานเปนจํานวนนอยกวา 300 หลัง บริษัทฯตองจายคาชดเชย
จํานวนหนึ่งตามท่ีระบุไวในสัญญา 

 27.2 ภาระผูกพันเก่ียวกับสัญญาเชาดาํเนินงาน 

ก) บริษัทฯมีภาระผูกพันเกี่ยวกบัสัญญาเชาพื้นท่ีสํานักงานและสัญญาบริการตางๆเปนจํานวน
เงินประมาณ 23.3 ลานบาท (2548 : 22.7 ลานบาท) 

ข) บริษัทฯและบริษัทยอยมีภาระผูกพันเกี่ยวกบัสัญญาเชาปายโฆษณาเปนจํานวนเงิน
ประมาณ 27.0 ลานบาท (2548 : 14.3 ลานบาท) 

 27.3 การค้ําประกัน 

ก) บริษัทฯคํ้าประกันวงเงินกูและวงเงินสินเช่ือใหแกบริษัทยอยและบริษทัรวม ในวงเงิน 
1,401 ลานบาท และ 30 ลานบาท ตามลําดับ (2548 : 1,409 ลานบาท และ 30 ลานบาท
ตามลําดับ) 

ข) ณ วนัท่ี 31 ธันวาคม 2549 บริษัทฯและบริษัทยอยมีหนังสือคํ้าประกันซ่ึงออกโดยธนาคาร
ในนามบริษัทฯและบริษัทยอยเหลืออยูเปนจํานวน 376.7 ลานบาท (2548 : 414.1 ลานบาท) 
ซ่ึงเกี่ยวเนื่องกบัภาระผูกพนัทางปฏิบัติบางประการตามปกติธุรกิจของบริษัทฯและบริษัท
ยอย 
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 28. สํารองตามกฎหมาย 

  เพื่อใหเปนไปตามมาตรา 116 แหงพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจํากัด พ.ศ. 2535 บริษัทฯตอง
จัดสรรกําไรสุทธิประจําปสวนหนึ่งไวเปนทุนสํารองไมนอยกวารอยละ 5 ของกําไรสุทธิประจําปหัก
ดวยยอดขาดทุนสะสมยกมา (ถามี) จนกวาทุนสํารองนี้จะมีจํานวนไมนอยกวารอยละ 10 ของทุนจด
ทะเบียน สํารองตามกฎหมายดังกลาวไมสามารถนําไปจายเงินปนผลได 

29. การเสนอขอมูลทางการเงินจําแนกตามสวนงาน 

  บริษัทฯ  และบริษัทยอยดํา เนินกิจการในสวนงานหลักทางธุรกิจเดียวคือธุรกิจพัฒนา
อสังหาริมทรัพย และดําเนินธุรกิจในสวนงานหลักทางภูมิศาสตรเดียวคือในประเทศไทย ดังนั้น รายได 
กําไรและสินทรัพยท้ังหมดท่ีแสดงในงบการเงินจึงเกี่ยวของกับสวนงานทางธุรกิจและสวนงานทาง
ภูมิศาสตรตามท่ีกลาวไว 

30. เคร่ืองมือทางการเงิน 

 30.1 นโยบายการบริหารความเส่ียง 

   ตามมาตรฐานการบัญชีฉบับท่ี 48 เร่ืองการแสดงรายการและการเปดเผยขอมูลสําหรับ
เคร่ืองมือทางการเงิน บริษัทฯและบริษัทยอยมีเคร่ืองมือทางการเงินท่ีสําคัญท่ีแสดงในงบดุล
ประกอบดวย รายการดังตอไปนี้ 

 สินทรัพยทางการเงิน  หน้ีสินทางการเงิน 
- เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด - เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน 
- ลูกหน้ีการคา - สุทธิ - เจาหน้ีการคา 
- เงินจายลวงหนาผูรับเหมา - สุทธิ - เงินมัดจําและเงินรับลวงหนาจากลูกคา 
- เงินใหกูยืมแกบริษัทที่เก่ียวของกัน - สุทธิ - เจาหน้ีตามแผนฟนฟู 
- เงินจายลวงหนาคาซื้อที่ดิน - หุนกู 
  - หุนกูไมดอยสทิธิแปลงสภาพ 
  - เงินกูยืมระยะยาว 

   บริษัทฯ และบริษัทยอยมีความเส่ียงท่ีเกี่ยวของกับเคร่ืองมือทางการเงินดังกลาวและมี
นโยบายในการบริหารความเส่ียงดังนี้ 
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  ความเสี่ยงดานสินเชื่อ 

  บริษัทฯและบริษัทยอยมีความเส่ียงดานการใหสินเช่ือท่ีเกี่ยวเนื่องกับลูกหนี้การคา และ         
เงินใหกูยืม ฝายบริหารควบคุมความเส่ียงนี้โดยการกําหนดใหมีนโยบายและวิธีการในการควบคุม
สินเช่ือท่ีเหมาะสม ดังนั้นบริษัทฯและบริษัทยอยจึงไมคาดวาจะไดรับความเสียหายท่ีเปน
สาระสําคัญจากการใหสินเช่ือ นอกจากนี้การใหสินเช่ือของบริษัทฯและบริษัทยอยไมมีการ
กระจุกตัวเนื่องจากบริษัทฯและบริษัทยอยมีฐานของลูกคาท่ีหลากหลายและมีอยูจํานวนมากราย 
จํานวนเงินสูงสุดท่ีบริษัทฯและบริษัทยอยอาจตองสูญเสียจากการใหสินเช่ือคือมูลคาตามบัญชี
ของลูกหนี้การคาและ       เงินใหกูยืมท่ีแสดงอยูในงบดุล 

 ความเสี่ยงจากอัตราดอกเบี้ย 

  บริษัทฯและบริษัทยอยมีความเส่ียงจากอัตราดอกเบ้ียท่ีสําคัญอันเกี่ยวเนื่องกับเงินฝาก
สถาบันการเงิน เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะส้ันจากสถาบันการเงิน หุนกู หุนกูไมดอยสิทธิ
แปลงสภาพและเงินกูยืมระยะยาว อยางไรก็ตาม เนื่องจากสินทรัพยและหน้ีสินทางการเงินสวน
ใหญมีอัตราดอกเบ้ียท่ีปรับข้ึนลงตามอัตราตลาด หรือมีอัตราดอกเบ้ียคงท่ีซ่ึงใกลเคียงกับอัตรา
ตลาดในปจจุบัน ดังนั้นความเส่ียงจากอัตราดอกเบ้ียของบริษัทฯและบริษัทยอยจึงอยูในระดับตํ่า  

  ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2549 สินทรัพยและหนี้สินทางการเงินท่ีสําคัญสามารถจัดตามประเภท
อัตราดอกเบ้ีย และสําหรับสินทรัพยและหนี้สินทางการเงินท่ีมีอัตราดอกเบ้ียคงท่ีสามารถแยกตาม
วันท่ีครบกําหนด หรือวันท่ีมีการกําหนดอัตราดอกเบ้ียใหม (หากวันท่ีมีการกําหนดอัตราดอกเบ้ีย
ใหมถึงกอน) ไดดังนี้      

    (หนวย : ลานบาท) 
 งบการเงินรวม 

 อัตราดอกเบ้ียคงที ่ อัตราดอกเบ้ีย    

 ภายใน มากกวา มากกวา ปรับขึ้นลง ไมมีอัตรา  อัตรา 
 1 ป 1 ถึง 5 ป 5 ป ตามราคาตลาด ดอกเบี้ย รวม ดอกเบี้ย 

  (รอยละตอป) 

สินทรัพยทางการเงนิ    
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด - - - 308.8 3.9 312.7 0.12% - 0.50% 
ลูกหนี้การคา - สุทธิ - - - - 33.8 33.8 - 
เงินจายลวงหนาผูรับเหมา - สุทธิ - - - - 70.4 70.4 - 
เงินใหกูยืมแกบริษัทที่เก่ียวของกัน 67.4 - - - - 67.4 15.00% 
เงินจายลวงหนาคาซ้ือที่ดิน - - - - 730.0 730.0 - 

 67.4 - - 308.8 838.1 1,214.3  
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    (หนวย : ลานบาท) 
 งบการเงินรวม 

 อัตราดอกเบ้ียคงที ่ อัตราดอกเบ้ีย    

 ภายใน มากกวา มากกวา ปรับขึ้นลง ไมมีอัตรา  อัตรา 
 1 ป 1 ถึง 5 ป 5 ป ตามราคาตลาด ดอกเบี้ย รวม ดอกเบี้ย 

  (รอยละตอป) 

หน้ีสินทางการเงิน        
เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะส้ันจาก
สถาบันการเงิน - - - 280.4 - 280.4 MOR, MMR, MLR 

เจาหนี้การคา - - - - 290.1 290.1 - 
เงินมัดจําและเงินรับลวงหนาจากลูกคา - - - - 280.6 280.6 - 
เจาหนี้ตามแผนฟนฟู - - - 648.4 - 648.4 MLR 
หุนกู - 450.0 - 350.0 - 800.0 6.65%-7.40% 
หุนกูไมดอยสิทธิแปลงสภาพ - 802.7 - - - 802.7 9.56% 
เงินกูยืมระยะยาว - - - 4,108.9 - 4,108.9 MLR 
 - 1,252.7 - 5,387.7 570.7 7,211.1  

 

       (หนวย : ลานบาท) 
 งบการเงินเฉพาะของบริษัทฯ 
 อัตราดอกเบ้ียคงที ่ อัตราดอกเบ้ีย    
 ภายใน มากกวา มากกวา ปรับขึ้นลง ไมมีอัตรา  อัตรา 
 1 ป 1 ถึง 5 ป 5 ป ตามราคาตลาด ดอกเบี้ย รวม ดอกเบี้ย 
  (รอยละตอป) 
สินทรัพยทางการเงนิ    
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด - - - 267.9 3.2 271.1 0.12% - 0.50% 
ลูกหนี้การคา - สุทธิ - - - - 31.9 31.9 - 
เงินจายลวงหนาผูรับเหมา - สุทธิ - - - - 70.4 70.4 - 
เงินใหกูยืมแกบริษัทที่เก่ียวของกัน 67.4 - - 99.0 - 166.4 7.16% - 15.00% 
เงินจายลวงหนาคาซ้ือที่ดิน - - - - 629.1 629.1 - 
 67.4 - - 366.9 734.6 1,168.9  
หน้ีสินทางการเงิน        
เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะส้ันจาก   
สถาบันการเงิน - - - 280.4 - 280.4 MOR, MMR, MLR 

เจาหนี้การคา - - - - 245.0 245.0 - 
เงินมัดจําและเงินรับลวงหนาจากลูกคา - - - - 266.0 266.0 - 
เจาหนี้ตามแผนฟนฟู - - - 648.4 - 648.4 MLR 
หุนกู - 450.0 - 350.0 - 800.0 6.65%-7.40% 
หุนกูไมดอยสิทธิแปลงสภาพ - 802.7 - - - 802.7 9.56% 
เงินกูยืมระยะยาว - - - 3,468.5 - 3,468.5 MLR 
 - 1,252.7 - 4,747.3 511.0 6,511.0  
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 30.2 มูลคายุติธรรมของเคร่ืองมือทางการเงิน 

เนื่องจากสินทรัพยและหนี้สินทางการเงินสวนใหญของบริษัทฯและบริษัทยอยจัดอยูใน
ประเภทระยะส้ันหรือมีอัตราดอกเบ้ียใกลเคียงกับอัตราดอกเบ้ียในตลาด บริษัทฯและบริษัทยอย
จึงประมาณมูลคายุติธรรมของสินทรัพยและหนี้สินทางการเงินใกลเคียงกับมูลคาตามบัญชีท่ี
แสดงใน  งบดุล 

มูลคายุติธรรม หมายถึง จํานวนเงินท่ีผูซ้ือและผูขายตกลงแลกเปล่ียนสินทรัพยกันในขณะท่ี
ท้ังสองฝายมีความรอบรู และเต็มใจในการแลกเปล่ียนและสามารถตอรองราคากันไดอยางเปน
อิสระในลักษณะท่ีไมมีความเกี่ยวของกัน วิธีการกําหนดมูลคายุติธรรมข้ึนอยูกับลักษณะของ
เคร่ืองมือทางการเงิน มูลคายุติธรรมจะกําหนดจากราคาตลาดลาสุด หรือกําหนดข้ึนโดยใชเกณฑ
การวัดมูลคาท่ีเหมาะสม  

31. เหตุการณภายหลังวันท่ีในงบการเงิน 

  ตามมติท่ีประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ คร้ังท่ี 1/2550 และคร้ังท่ี 2/2550 เม่ือวันท่ี 18 มกราคม 
2550 และ 26 กุมภาพันธ 2550 ไดมีมติท่ีสําคัญดังตอไปนี้ 

ก) อนุมัติใหบริษัทฯซ้ือหุนสามัญเพิ่มทุนของบริษัทรวมเปนจํานวน 6,000,000 หุน มูลคาหุน
ละ 10 บาท รวมเปนเงิน 60 ลานบาท เพื่อเปนการรักษาสัดสวนการถือหุนเดิมของบริษัทฯ 

ข) ใหความเห็นชอบใหยกเลิกใบสําคัญแสดงสิทธิท่ีจะซ้ือหุนสามัญของบริษัทฯท่ีจะออก
ใหแกกรรมการและ/หรือพนักงานของบริษัทฯในวงจํากัด (ESOP) เปนจํานวน 37,100,000 
หนวย 

32. การจัดประเภทรายการในงบการเงิน 

  ไดมีการจัดประเภทรายการบัญชีในงบการเงินสําหรับปส้ินสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2548 ใหมเพื่อให
สอดคลองกับการจัดประเภทรายการบัญชีของปปจจุบัน ซ่ึงไมมีผลกระทบตอกําไรสุทธิหรือสวนของผู
ถือหุนตามท่ีไดรายงานไปแลว 

33. การอนุมัติงบการเงิน 

  งบการเงินนี้ไดรับอนุมัติใหออกโดยคณะกรรมการบริษัทฯ เม่ือวันท่ี 26 กุมภาพันธ 2550 

 




