
 

 
 
 
 
 
 
 

บริษัท พร็อพเพอร์ตี้ เพอร์เฟค จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 
รายงาน และ งบการเงินรวมระหว่างกาล 

ส าหรับงวดสามเดือนและเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2550 และ 2549 
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รายงานการสอบทานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 
เสนอต่อผู้ถือหุ้นของบริษัท พร็อพเพอร์ตี้ เพอร์เฟค จ ากัด (มหาชน) 

ข้าพเจ้าได้สอบทานงบดุลรวม ณ วันที่ 30 กันยายน 2550 งบก าไรขาดทุนรวม ส าหรับงวดสามเดือน
และเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2550 และ 2549 งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้นรวมและ
งบกระแสเงินสดรวม ส าหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2550 และ 2549 ของบริษัท พร็อพเพอร์ตี้ 
เพอร์เฟค จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย และได้สอบทานงบการเงินเฉพาะกิจการ ของ บริษัท พร็อพเพอร์ตี้ 
เพอร์เฟค จ ากัด (มหาชน) ด้วยเช่นกัน ซึ่งผู้บริหารของกิจการเป็นผู้รับผิดชอบต่อความถูกต้องและครบถ้วน
ของข้อมูลในงบการเงินเหล่านี้ ส่วนข้าพเจ้าเป็นผู้รับผิดชอบในการรายงานต่องบการเงินดังกล่าวจากผลการ
สอบทานของข้าพเจ้า 

ข้าพเจ้าได้ปฏิบัติงานสอบทานตามมาตรฐานการสอบทานงบการเงิน ซึ่งก าหนดให้ข้าพเจ้าต้อง
วางแผนและปฏิบัติงานสอบทาน เพื่อให้ได้ความเชื่อมั่นอย่างพอประมาณว่างบการเงินแสดงข้อมูลที่ขัดต่อ
ข้อเท็จจริงอันเป็นสาระส าคัญหรือไม่ การสอบทานนี้มีขอบเขตจ ากัดโดยส่วนใหญ่ใช้วิธีการสอบถาม
บุคลากรของกิจการ และการวิเคราะห์เปรียบเทียบข้อมูลทางการเงิน จึงให้ความเชื่อมั่นน้อยกว่าการ
ตรวจสอบตามมาตรฐานการสอบบัญชีที่รับรองทั่วไป เนื่องจากข้าพเจ้าไม่ได้ท าการตรวจสอบงบการเงินได้
แต่เพียงสอบทาน ดังนั้น ข้าพเจ้าจึงไม่ได้เสนอรายงานการสอบบัญชี แต่เสนอเพียงรายงานการสอบทาน
เท่านั้น 

ข้าพเจ้าไม่พบสิ่งที่เป็นเหตุให้เชื่อว่างบการเงินดังกล่าวไม่ถูกต้องตามที่ควรในสาระส าคัญตาม
หลักการบัญชีที่รับรองทั่วไปจากการสอบทานของข้าพเจ้า 
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ข้าพเจ้าได้เคยตรวจสอบงบการเงินรวมของบริษัท พร็อพเพอร์ตี้ เพอร์เฟค จ ากัด (มหาชน) และบริษัท
ย่อย และงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษัท พร็อพเพอร์ตี้ เพอร์เฟค จ ากัด (มหาชน) ส าหรับปีสิ้นสุดวันที่          
31 ธันวาคม 2549 ตามมาตรฐานการสอบบัญชีที่รับรองทั่วไปซึ่งได้แสดงความเห็นไว้อย่างไม่มีเงื่อนไข แต่
ให้ข้อสังเกตเกี่ยวกับเงินจ่ายล่วงหน้าค่าซื้อที่ดินของบริษัทฯ ตามรายงานลงวันที่ 26 กุมภาพันธ์  2550 งบดุล
รวมและงบดุลเฉพาะกิจการ ณ วันที่  31 ธันวาคม 2549  ที่แสดงเปรียบเทียบ ไว้ ณ ที่นี้ เป็นส่วนหน่ึงของงบ
การเงินที่ข้าพเจ้าได้ตรวจสอบและเสนอความเห็นไว้แล้วดังกล่าว ข้าพเจ้ามิได้ใช้วิธีการตรวจสอบอ่ืนใด
ภายหลังจากวันที่ในรายงานนั้น ยกเว้นบริษัทฯได้ปรับย้อนหลังงบการเงินเฉพาะกิจการส าหรับงวด 2549 
เพื่อสะท้อนถึงการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีเกี่ยวกับการบันทึกเงินลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วม
จากวิธีส่วนได้เสียเป็นวิธีราคาทุนตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินระหว่างกาลข้อ 2 ข้าพเจ้า
เห็นว่ารายการปรับปรุงเพื่อจัดท างบการเงินดังกล่าวมีความเหมาะสมและได้น าไปปรับปรุงงบการเงินเฉพาะ
กิจการตามสมควรแล้ว  

 

 

 

  ศุภชัย  ปัญญาวัฒโน 
  ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 3930 
บริษัท ส านักงาน เอินส์ท แอนด์ ยัง จ ากัด 
กรุงเทพฯ : 13 พฤศจิกายน 2550 



หมายเหตุ 30 กันยายน 2550 31 ธันวาคม 2549 30 กันยายน 2550 31 ธันวาคม 2549
(ยังไมไดตรวจสอบ (ตรวจสอบแลว) (ยังไมไดตรวจสอบ (ตรวจสอบแลว)
แตสอบทานแลว) แตสอบทานแลว)

(ปรับปรุงใหม)
                สินทรัพย
สินทรัพยหมุนเวียน
     เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด 187,000            312,743            163,733            271,120            
     ลูกหนี้การคา - สุทธิ 3 27,328              33,780              27,236              31,923              
     ตนทุนการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย - สุทธิ 4 7,850,719         8,016,191         6,415,939         6,531,991         
     สินทรัพยหมุนเวียนอื่น
        เงินจายลวงหนาผูรบัเหมา - สุทธิ 27,680 70,393              27,680              70,393              
        เงินทดรองแกกรรมการ 15 5,000 - - -
        คาใชจายจายลวงหนา 8,629                9,245                8,629                9,245                
        อื่น ๆ 25,440              9,404                21,598              5,211                
รวมสินทรัพยหมุนเวียน 8,131,796         8,451,756         6,664,815         6,919,883         
สินทรัพยไมหมุนเวียน
     เงินฝากที่ติดภาระค้ําประกัน 131,600            841                   131,600            841                   
     เงินใหกูยืมแกบริษัทที่เกี่ยวของกันและดอกเบี้ยคางรับ - สุทธิ 15 1,016                67,415              200,915            166,442            
     เงินลงทุนในบริษัทยอย 5 - - 540,457            539,458            
     เงินลงทุนในบริษัทรวม 5 409,864            329,695            359,999            299,999            
     เงินลงทุนระยะยาวอื่น - สุทธิ 4,957                4,802                4,957                4,802                
     ที่ดินรอการพัฒนา - สุทธิ 6 3,321,297         3,042,352         3,321,297         3,042,352         
     เงินจายลวงหนาคาซื้อที่ดิน 7 233,363            730,082            98,500              629,119            
     ที่ดิน อาคารและอุปกรณ - สุทธิ 8 387,105            364,229            334,758            339,629            
     สิทธิการเชา - สุทธิ 61,110              62,524              61,110              62,524              
     สิทธิการเชารอการขาย - สุทธิ 60,718 60,718              60,718 60,718              
     สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น 
        ภาษีเงินไดหัก ณ ที่จาย 82,074 39,027              76,908              38,659              
        อื่น ๆ 25,149              22,692              24,200              22,252              
รวมสินทรัพยไมหมุนเวียน 4,718,253         4,724,377         5,215,419         5,206,795         
รวมสินทรัพย 12,850,049     13,176,133     11,880,234       12,126,678      

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้

บริษัท พร็อพเพอรต้ี เพอรเฟค จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย
งบดุล 

(หนวย : พันบาท)
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ



หมายเหตุ 30 กันยายน 2550 31 ธันวาคม 2549 30 กันยายน 2550 31 ธันวาคม 2549
(ยังไมไดตรวจสอบ (ตรวจสอบแลว) (ยังไมไดตรวจสอบ (ตรวจสอบแลว)
แตสอบทานแลว) แตสอบทานแลว)

(ปรับปรุงใหม)
               หนี้สินและสวนของผูถือหุน
หนี้สินหมุนเวียน
     เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน 9 260,182            280,406            230,182            280,406            
     เจาหนี้การคา 501,908            290,129            464,305            244,996            
     เจาหนี้บริษัทที่เกี่ยวของกัน 15 - - 926                   1,738                
     เงินมัดจําและเงินรับลวงหนาจากลูกคา 254,854            280,635            253,861            266,000            
     สวนของหุนกูที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป 10 450,000            350,000            450,000            350,000            
     สวนของเงินกูยืมระยะยาวที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป 12 912,701            940,892            912,701            940,892            
     หนี้สินหมุนเวียนอื่น
        สวนของหนี้สินตามสัญญาเชาการเงินที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป 5,308                5,254                5,308                5,254                
        ดอกเบี้ยคางจาย 31,106              43,071              30,795              42,717              
        คาใชจายคางจาย 77,968              69,643              72,418              59,293              
        อื่น ๆ 44,029              55,498              37,527              41,583              
รวมหนี้สินหมุนเวียน 2,538,056         2,315,528         2,458,023         2,232,879         
หนี้สินไมหมุนเวียน
     หุนกู - สุทธิจากสวนที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป 10 - 450,000            - 450,000            
     เจาหนี้ตามแผนฟนฟู 11 648,410            648,410            648,410            648,410            
     หุนกูไมดอยสิทธิแปลงสภาพ - องคประกอบที่เปนหนี้สิน 805,083            802,736            805,083            802,736            
     เงินกูยืมระยะยาว - สุทธิจากสวนที่ถึงกําหนดชําระภายในหนึ่งป 12 2,811,374 3,168,022         2,294,265         2,527,597         
     หนี้สินไมหมุนเวียนอื่น
        หนี้สินตามสัญญาเชาการเงิน - สุทธิจากสวนที่ถึงกําหนดชําระ
           ภายในหนึ่งป 3,113                6,239                3,113                6,239                
        เงินประกันและเงินรับลวงหนาจากสัญญาเชาชวง 61,729              63,077              61,729              63,077              
        สํารองสําหรับหุนกูสวนที่ไมไดใชสิทธิแปลงสภาพ 81,613              46,533              81,613              46,533              
รวมหนี้สินไมหมุนเวียน 4,411,322         5,185,017         3,894,213         4,544,592         
รวมหนี้สิน 6,949,378         7,500,545         6,352,236         6,777,471         

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

บริษัท พร็อพเพอรต้ี เพอรเฟค จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย
งบดุล (ตอ) 

(หนวย : พันบาท)



หมายเหตุ 30 กันยายน 2550 31 ธันวาคม 2549 30 กันยายน 2550 31 ธันวาคม 2549
(ยังไมไดตรวจสอบ (ตรวจสอบแลว) (ยังไมไดตรวจสอบ (ตรวจสอบแลว)
แตสอบทานแลว) แตสอบทานแลว)

(ปรับปรุงใหม)
สวนของผูถือหุน
     ทุนเรือนหุน 13
        ทุนจดทะเบียน
          หุนสามัญ 1,035,594,196 หุน มูลคาหุนละ 6 บาท 6,213,565       6,213,565       6,213,565         6,213,565        
        ทุนที่ออกและชําระเต็มมูลคาแลว 
           หุนสามัญ 787,491,194 หุน มูลคาหุนละ 6 บาท
              (31 ธันวาคม 2549 : หุนสามัญ 782,555,715 หุน มูลคาหุนละ 6 บาท) 4,724,947         4,695,334         4,724,947         4,695,334         
     สวนตํ่ากวามูลคาหุน 14 (42,713)             (13,150)             (42,713)             (13,150)             
     เงินรับลวงหนาคาหุน - 49                      - 49                      
     หุนกูไมดอยสิทธิแปลงสภาพ - องคประกอบที่เปนทุน 23,535              23,535              23,535              23,535              
     กําไรสะสม
        จัดสรรแลว - สํารองตามกฎหมาย 100,600            100,600            100,600            100,600            
        ยังไมไดจัดสรร 1,094,302         869,220            721,629            542,839            
รวมสวนของผูถือหุน 5,900,671         5,675,588         5,527,998         5,349,207         
รวมหนี้สินและสวนของผูถือหุน 12,850,049     13,176,133     11,880,234       12,126,678      

-                    -                    -                    -                    
หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้

กรรมการ

บริษัท พร็อพเพอรต้ี เพอรเฟค จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย
งบดุล (ตอ) 

(หนวย : พันบาท)
งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม



หมายเหตุ 2550 2549 2550 2549
(ปรับปรุงใหม)

รายได
     รายไดจากการขายบานพรอมที่ดิน 1,294,874       904,006          1,086,843 751,811

รายไดจากการขายหนวยในอาคารชุดพักอาศัย 513,661          - 513,661 -
     รายไดอื่น
          ดอกเบี้ยรับ 7                      3                      3,787                1,911               
          รายไดจากการริบเงินจอง 2,427              1,198              2,045                1,004               
          สวนแบงกําไรจากเงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสีย - บริษัทรวม 5,522              - - -
          อื่น ๆ 10,754            8,171              10,543              6,305               
รวมรายได 1,827,245       913,378          1,616,879         761,031           
คาใชจาย
     ตนทุนการขายบานพรอมที่ดิน 891,013          622,770          751,475            517,181           

ตนทุนการขายหนวยในอาคารชุดพักอาศัย 361,301          - 361,301 -
     คาใชจายในการขายและบริหาร 306,614          268,682          276,566            236,498           
     สวนแบงขาดทุนจากเงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสีย - บริษัทรวม - 6,297              - -
รวมคาใชจาย 1,558,928       897,749          1,389,342         753,679           
กําไรกอนดอกเบี้ยจายและภาษีเงินไดนิติบุคคล 268,317          15,629            227,537            7,352               
ดอกเบี้ยจาย (58,644)           (56,350)           (57,193)             (53,910)            
ภาษีเงินไดนิติบุคคล 16 (10,337)           (3,293)             - -
กําไร (ขาดทุน) สุทธิสําหรับงวด 199,336          (44,014)           170,344            (46,558)            

กําไรตอหุน 17
     กําไรตอหุนข้ันพ้ืนฐาน (บาท) 
        กําไร (ขาดทุน) สุทธิ 0.2531 (0.0562) 0.2163 (0.0595)

     กําไรตอหุนปรับลด (บาท) 
        กําไรสุทธิ 0.2363 0.2051

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้

งบการเงินรวม

บริษัท พร็อพเพอรต้ี เพอรเฟค จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย

งบการเงินเฉพาะกิจการ

งบกําไรขาดทุน
สําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2550 และ 2549

(หนวย : พันบาท ยกเวนกําไรตอหุนแสดงเปนบาท)



หมายเหตุ 2550 2549 2550 2549
(ปรับปรุงใหม)

รายได
     รายไดจากการขายบานพรอมที่ดิน 3,193,442       2,920,873       2,794,999         2,502,711        

รายไดจากการขายหนวยในอาคารชุดพักอาศัย 1,003,191       - 1,003,191         -
รายไดจากการขายที่ดิน 10,913            - 10,913              -

     รายไดอื่น
         ดอกเบี้ยรับ 599                 319                 9,426                12,660             
         รายไดจากการริบเงินจอง 6,412              6,115              5,849                5,695               
         สวนแบงกําไรจากเงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสีย - บริษัทรวม 20,169            - - -
         อื่น ๆ 28,967            26,582            26,989              19,532             
รวมรายได 4,263,693       2,953,889       3,851,367         2,540,598        
คาใชจาย
     ตนทุนการขายบานพรอมที่ดิน 2,240,321       2,000,257       1,974,643         1,719,451        

ตนทุนการขายหนวยในอาคารชุดพักอาศัย 709,698          - 709,698            -
ตนทุนการขายที่ดิน 9,821              - 9,821                -

     คาใชจายในการขายและบริหาร 895,216          766,287          813,185            688,278           
     สวนแบงขาดทุนจากเงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสีย - บริษัทรวม - 16,343            - -
รวมคาใชจาย 3,855,056       2,782,887       3,507,347         2,407,729        
กําไรกอนดอกเบี้ยจายและภาษีเงินไดนิติบุคคล 408,637          171,002          344,020            132,869           
ดอกเบี้ยจาย (172,288)         (229,748)         (165,230)           (213,081)          
ภาษีเงินไดนิติบุคคล 16 (11,267)           (13,536)           - -
กําไร (ขาดทุน) สุทธิสําหรับงวด 225,082          (72,282)           178,790            (80,212)            

กําไรตอหุน 17
     กําไรตอหุนข้ันพ้ืนฐาน (บาท) 
        กําไร (ขาดทุน) สุทธิ 0.2858 (0.0924) 0.2271 (0.1025)

     กําไรตอหุนปรับลด (บาท) 
        กําไรสุทธิ 0.2826 0.2244

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

บริษัท พร็อพเพอรต้ี เพอรเฟค จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย
งบกําไรขาดทุน

สําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2550 และ 2549
(หนวย : พันบาท ยกเวนกําไรตอหุนแสดงเปนบาท)



2550 2549 2550 2549
(ปรับปรุงใหม)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมดําเนินงาน :
     กําไร (ขาดทุน) สุทธิสําหรับงวด 225,082          (72,282)           178,790            (80,212)            
        ปรับกระทบกําไร (ขาดทุน) สุทธิเปนเงินสดรับ (จาย) จากกิจกรรมดําเนินงาน :
        สวนแบงขาดทุน (กําไร) จากเงินลงทุนตามวิธีสวนไดเสีย - บริษัทรวม (20,169)           16,343            - -
        คาเสื่อมราคาและคาตัดจําหนาย 35,039            31,400            33,424              29,844             
        คาใชจายจายลวงหนาตัดจําหนาย 10,953            8,659              10,953              8,659               
        สวนเกินมูลคาหุนกูตัดจําหนาย 2,347              2,256              2,347                2,256               
        สํารองสําหรับหุนกูสวนที่ไมใชสิทธิแปลงสภาพ 35,080            31,938            35,080              31,938             
        รายไดรับลวงหนาคาสิทธิการเชาตัดบัญชี (2,548)             (2,668)             (2,548)               (2,668)              
        คาเผ่ือผลขาดทุนจากการดอยคาของเงินลงทุน (โอนกลับ) (155)                16                    (155)                  16                     
        หนี้สงสัยจะสูญ - 941                 - 941                  
        คาเผ่ือผลขาดทุนจากการดอยคาของสินทรัพย 4,080              - 4,080                -
        ขาดทุนจากการจําหนายที่ดิน อาคารและอุปกรณ 6,105              214                 6,105                214                  
      กําไร (ขาดทุน) จากการดําเนินงานกอนการเปลี่ยนแปลงในสินทรัพย
        และหนี้สินดําเนินงาน 295,814          16,817            268,076            (9,012)              
      สินทรัพยดําเนินงานลดลง (เพ่ิมข้ึน) 
        ลูกหนี้การคา 6,452              (2,743)             4,687                (5,922)              
        ลูกหนี้บริษัทที่เกี่ยวของกัน - - - 1,278               
        ตนทุนการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย 506,607          453,640          457,187            497,503           
        เงินจายลวงหนาผูรับเหมา 42,713            (69,782)           42,713              (69,781)            
        เงินทดรองแกกรรมการ (5,000)             - - -
        ภาษีเงินไดหัก ณ ที่จาย (43,047)           (25,099)           (38,249)             (25,467)            
        คาใชจายจายลวงหนา (10,337)           (13,297)           (10,338)             (13,297)            
        ดอกเบี้ยคางรับ 8,908              - 37                      16,117             
        สินทรัพยหมุนเวียนอื่น (16,036)           6,457              (16,386)             6,690               
        สินทรัพยไมหมุนเวียนอื่น (2,457)             (737)                (1,949)               (1,149)              
      หนี้สินดําเนินงานเพ่ิมข้ึน (ลดลง) 
        เจาหนี้การคา 211,779          (13,045)           219,309            (9,586)              
        เจาหนี้บริษัทที่เกี่ยวของกัน - - (812)                  1,088               
        เงินมัดจําและเงินรับลวงหนาจากลูกคา (25,781)           161,798          (12,139)             158,185           
        ดอกเบี้ยคางจาย (11,965)           (37,718)           (11,922)             (37,885)            
        หนี้สินหมุนเวียนอื่น (2,931)             (70,369)           8,282                (62,671)            
           เงินสดสุทธิจากกิจกรรมดําเนินงาน 954,719          405,922          908,496            446,091           

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้

บริษัท พร็อพเพอรต้ี เพอรเฟค จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย
งบกระแสเงินสด

สําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2550 และ 2549
(หนวย : พันบาท)

งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม



2550 2549 2550 2549
(ปรับปรุงใหม)

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทุน :
    เงินฝากที่ติดภาระค้ําประกันเพ่ิมข้ึน (130,759)         (500)                (130,759)           (500)                 
    เงินใหกูยืมแกบริษัทที่เกี่ยวของกันลดลง (เพ่ิมข้ึน) 57,491            28,000            (34,509)             223,489           
    เงินลงทุนในบริษัทรวมเพ่ิมข้ึน (60,000)           - (60,000)             -
    ที่ดินรอการพัฒนาเพ่ิมข้ึน (47,041)           (174,493)         (47,041)             (120,546)          
    เงินจายลวงหนาคาซื้อที่ดินเพ่ิมข้ึน (80,400)           (76,984)           (46,500)             (34,985)            
    ที่ดิน อาคารและอุปกรณเพ่ิมข้ึน - สุทธิ (61,811)           (64,761)           (32,449)             (60,096)            
    เงินสดรับจากการจําหนายที่ดิน อาคารและอุปกรณ 193                 17                    193                   17                     
        เงินสดสุทธิจาก (ใชไปใน) กิจกรรมลงทุน (322,327)         (288,721)         (351,065)           7,379               
กระแสเงินสดจากกิจกรรมจัดหาเงิน : 
    เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกูยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงินเพ่ิมข้ึน (ลดลง) (20,224)           55,007            (50,224)             55,007             
    เงินกูยืมระยะยาวเพ่ิมข้ึน (ลดลง) (384,839)         510,158          (261,522)           173,087           
    หุนกูลดลง (350,000)         (750,000)         (350,000)           (750,000)          
    หนี้สินตามสัญญาเชาการเงินลดลง (3,072)             (3,970)             (3,072)               (3,970)              
    เงินปนผลจาย - (273,887)         - (273,887)          
        เงินสดสุทธิใชไปในกิจกรรมจัดหาเงิน (758,135)         (462,692)         (664,818)           (799,763)          
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสดลดลงสุทธิ (125,743)         (345,491)         (107,387)           (346,293)          
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันตนงวด 312,743          502,801          271,120            482,968           
เงินสดและรายการเทียบเทาเงินสด ณ วันปลายงวด 187,000          157,310          163,733            136,675           

-                  -                    
ขอมูลกระแสเงินสดเปดเผยเพิ่มเติม :
    เงินสดจายในระหวางงวด
        ดอกเบี้ยจาย  (รวมดอกเบ้ียที่บันทึกเปนตนทุนที่ดิน) 341,610          339,616          306,634            325,399           
        ภาษีเงินไดนิติบุคคลและภาษีหัก ณ ที่จาย 64,049            33,958            38,249              25,467             
     รายการที่ไมใชเงินสด
        โอนเงินจายลวงหนาคาซื้อที่ดินเปนตนทุนการพัฒนาโครงการ
           อสังหาริมทรัพยและที่ดินรอการพัฒนา 573,039          216,073          573,039            200,873           
        โอนที่ดินรอการพัฒนาเปนตนทุนการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย - 89,466            - 89,466             
        โอนตนทุนการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพยเปนที่ดินรอการพัฒนา 231,069          - 231,069            -
        โอนเงินทดรองจายบริษัทอื่นเปนที่ดินรอการพัฒนา - 183,501          - 183,501           

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้

บริษัท พร็อพเพอรต้ี เพอรเฟค จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย
งบกระแสเงินสด (ตอ)

สําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2550 และ 2549
(หนวย : พันบาท)

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ



ทุนเรือนหุน หุนกูไมดอยสิทธิ
ที่ออก สวนต่ํากวา เงินรับลวงหนา แปลงสภาพ - สํารอง

และชําระแลว มูลคาหุน คาหุน องคประกอบที่เปนทุน ตามกฎหมาย ยังไมไดจัดสรร รวม

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2549 4,695,210               (13,026)                  - 23,535                     100,000                1,131,714               5,937,433               
หุนสามัญเพิ่มขึ้นจากการใชสิทธิตามใบสําคัญแสดงสิท 124                         (124)                       - - - - -
เงินปนผลจาย - - - - - (273,887)                (273,887)                 
ขาดทุนสุทธิสําหรับงวด - - - - - (72,282)                  (72,282)                   
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 30 กันยายน 2549 4,695,334               (13,150)                 - 23,535                   100,000              785,545                  5,591,264             

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2550 4,695,334               (13,150)                  49                            23,535                     100,600                869,220                  5,675,588               
หุนสามัญเพิ่มขึ้นจากการใชสิทธิตามใบสําคัญแสดงสิท 29,613                    (29,563)                  (49)                           - - - 1                             
กําไรสุทธิสําหรับงวด - - - - - 225,082                  225,082                  
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 30 กันยายน 2550 4,724,947               (42,713)                 - 23,535                   100,600              1,094,302               5,900,671             

-                          
หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้

กําไรสะสม 
งบการเงินรวม

บริษัท พร็อพเพอรตี้ เพอรเฟค จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสวนของผูถือหุน

สําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2550 และ 2549
(หนวย : พันบาท)



ทุนเรือนหุน หุนกูไมดอยสิทธิ
ที่ออก สวนต่ํากวา เงินรับลวงหนา แปลงสภาพ - สํารอง

และชําระแลว มูลคาหุน คาหุน องคประกอบที่เปนทุน ตามกฎหมาย ยังไมไดจัดสรร รวม
(ปรับปรุงใหม) (ปรับปรุงใหม)

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2549 - ตามที่รายงานไวเดิม 4,695,210               (13,026)                     - 23,535                         100,000                    1,131,714                    5,937,433                   
ผลสะสมจากการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชี
   เกี่ยวกับการบันทึกเงินลงทุนในบริษัทยอยและ
      บริษัทรวม (หมายเหตุ 2) - - - - - (304,436)                      (304,436)                     
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2549 - หลังการปรับปรุง 4,695,210               (13,026)                     - 23,535                         100,000                    827,278                       5,632,997                   
หุนสามัญเพิ่มขึ้นจากการใชสิทธิตามใบสําคัญแสดงสิทธิ 124                          (124)                          - - - - -
เงินปนผลจาย - - - - - (273,887)                      (273,887)                     
ขาดทุนสุทธิสําหรับงวด - ปรับปรุงใหม - - - - - (80,212)                        (80,212)                       
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 30 กันยายน 2549 - หลังการปรับปรุง 4,695,334               (13,150)                     - 23,535                         100,000                    473,179                       5,278,898                   

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2550 - ตามที่รายงานไวเดิม 4,695,334               (13,150)                     49                             23,535                         100,600                    869,220                       5,675,588                   
ผลสะสมจากการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชี
   เกี่ยวกับการบันทึกเงินลงทุนในบริษัทยอยและ
      บริษัทรวม (หมายเหตุ 2) - - - - - (326,381)                      (326,381)                     
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2550 - หลังการปรับปรุง 4,695,334               (13,150)                     49                             23,535                         100,600                    542,839                       5,349,207                   
หุนสามัญเพิ่มขึ้นจากการใชสิทธิตามใบสําคัญแสดงสิทธิ 29,613                     (29,563)                     (49)                            - - - 1                                  
กําไรสุทธิสําหรับงวด - - - - - 178,790                       178,790                      
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 30 กันยายน 2550 4,724,947               (42,713)                     - 23,535                         100,600                    721,629                       5,527,998                   

-                              
หมายเหตุประกอบงบการเงินเปนสวนหนึ่งของงบการเงินนี้

(หนวย : พันบาท)

กําไรสะสม 
งบการเงินเฉพาะกิจการ

บริษัท พร็อพเพอรตี้ เพอรเฟค จํากัด (มหาชน) และบริษัทยอย 
งบแสดงการเปลี่ยนแปลงสวนของผูถือหุน (ตอ)

สําหรับงวดเกาเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2550 และ 2549



บริษัท พร็อพเพอร์ตี้ เพอร์เฟค จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมระหว่างกาล 

ส าหรับงวดสามเดือนและเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2550 และ 2549 

1. ข้อมูลทั่วไป 

1.1 ข้อมูลบริษัทฯ  

  บริษัท พร็อพเพอร์ตี้ เพอร์เฟค จ ากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) จัดตั้งขึ้นเป็นบริษัทมหาชนและมี
ภูมิล าเนาในประเทศไทย บริษัทฯด าเนินธุรกิจหลักในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ โดยมีที่อยู่ตามที่           
จดทะเบียนคือเลขที่ 100/1 อาคารวรสมบัติ ชั้น 17 ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวา ง เขตห้วยขวาง 
กรุงเทพฯ 

1.2 เกณฑ์ในการจัดท างบการเงินระหว่างกาล 

  งบการเงินระหว่างกาลนี้จัดท าขึ้นตามมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 41 เร่ือง งบการเงิน
ระหว่างกาล โดยบริษัทฯเลือกน าเสนองบการเงินระหว่างกาลแบบย่อ อย่างไรก็ตามบริษัทฯได้
แสดงรายการในงบดุล งบก าไรขาดทุน งบแสดงการเปลี่ยนแปลงในส่วนของผู้ถือหุ้น และงบ
กระแสเงินสดในรูปแบบเช่นเดียวกับงบการเงินประจ าปี 

  งบการเงินระหว่างกาลนี้จัดท าขึ้นเพื่อให้ข้อมูลเพิ่มเติมจากงบการเงินประจ าปีที่น าเสนอ
คร้ังล่าสุด ดังน้ัน งบการเงินระหว่างกาลจึงเน้นการให้ข้อมูลเกี่ยวกับกิจกรรม เหตุการณ์และ
สถานการณ์ใหม่ ๆ เพื่อไม่ให้ข้อมูลที่น าเสนอซ้ าซ้อนกับข้อมูลที่ได้รายงานไปแล้ว ผู้ใช้งบ
การเงินควรใช้งบการเงินระหว่างกาลนี้ควบคู่ไปกับงบการเงินประจ าปีล่าสุด 

 1.3 เกณฑ์ในการจัดท างบการเงินรวม 

    งบการเงินรวมนี้จัดท าขึ้นโดยรวมงบการเงินของบริษัท พร็อพเพอร์ตี้ เพอร์เฟค จ ากัด 
(มหาชน) และบริษัทย่อย  (“กลุ่มบริษัท”) และได้จัดท าขึ้นโดยใช้หลักเกณฑ์เดียวกับงบการเงิน
รวมส าหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2549 โดยในระหว่างไตรมาสที่ 2 ของปีปัจจุบันมีการ
เปลี่ยนแปลงโครงสร้างของกลุ่มบริษัทคือ บริษัทฯได้จัดต้ังบริษัทย่อยขึ้นใหม่ชื่อ บริษัท ไบรท์ ดี
เวลลอปเมนท์ กรุงเทพ จ ากัด ซึ่งด าเนินธุรกิจอสังหาริมทรัพย์และมีทุนจดทะเบียน 1 ล้านบาท 
(หุ้นสามัญ 10,000 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท) บริษัทฯมีสัดส่วนการถือหุ้นร้อยละ 99.94 



1.4 การประกาศใช้มาตรฐานการบัญชีใหม่ 

    สภาวิชาชีพบัญชีได้ออกประกาศสภาวิชาชีพบัญชีฉบับที่ 9/2550 และฉบับที่ 38/2550 
เกี่ยวกับมาตรฐานการบัญชี ซึ่งได้ประกาศในราชกิจจานุเบกษาแล้ว โดยให้ใช้มาตรฐานการบัญชี
ฉบับปรับปรุงใหม่ปี 2550 ดังต่อไปนี้แทนมาตรฐานการบัญชีฉบับเดิมที่ยกเลิกไป 

ก) มาตรฐานการบัญชีฉบับปรับปรุงใหม่ที่มีผลบังคับใช้ในปีปัจจุบัน  

ฉบับที่  44 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ  
ฉบับที่ 45 เงินลงทุนในบริษัทร่วม 
ฉบับที่  46 ส่วนได้เสียในการร่วมค้า  

   มาตรฐานการบัญชีทั้งสามฉบับข้างต้นให้ถือปฏิบัติกับงบการเงินส าหรับรอบ
ระยะเวลาบัญชีที่เร่ิมในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2550 เป็นต้นไป ในระหว่างไตรมาสที่ 1 
ของปีปัจจุบัน บริษัทฯได้เปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชี เกี่ยวกับการบันทึกเงินลงทุนใน
บริษัทย่อย และ บริษัทร่วม ในงบการเงินเฉพาะกิจการ เพื่อให้เป็นไปตามมาตรฐานการ
บัญชีฉบับที่ 44 และ 45 ฉบับปรับปรุงใหม่ ตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุ ประกอบงบการเงิน
ระหว่างกาลข้อ 2 

ข) มาตรฐานการบัญชีฉบับปรับปรุงใหม่ที่ยังไม่มีผลบังคับใช้ในปีปัจจุบัน  

ฉบับที่  25 งบกระแสเงินสด 
ฉบับที่  33 ต้นทุนการกู้ยืม  
ฉบับที่  35 การน าเสนองบการเงิน 
ฉบับที่  39 นโยบายการบัญชี การเปลี่ยนแปลงประมาณการทางบัญชีและ

ข้อผิดพลาด 
ฉบับที่  41 งบการเงินระหว่างกาล  
ฉบับที่  49 สัญญาก่อสร้าง 

   มาตรฐานการบัญชีทั้งหกฉบับข้างต้นให้ถือปฏิบัติกับงบการเงินส าหรับรอบ
ระยะเวลาบัญชีที่เร่ิมในหรือหลังวันที่ 1 มกราคม 2551 เป็นต้นไป ฝ่ายบริหารของบริษัทฯ
ได้ประเมินแล้วเห็นว่ามาตรฐานการบัญชีฉบับดังกล่าวจะไม่มีผลกระทบอย่างเป็น
สาระส าคัญต่องบการเงินส าหรับปีที่เร่ิมใช้มาตรฐานการบัญชีฉบับดังกล่าว 



 1.5 สรุปนโยบายการบัญชีท่ีส าคัญ 

งบการเงินระหว่างกาลนี้จัดท าขึ้นโดยได้ใช้นโยบายการบัญชีและวิธีการค านวณ
เช่นเดียวกับที่ใช้ในงบการเงินส าหรับปีสิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 254 9 ยกเว้นการเปลี่ยนแปลง
นโยบายการบัญชีที่เกี่ยวกับการบันทึกเงินลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วมในงบการเงินเฉพาะ
กิจการจากวิธีส่วนได้เสียเป็นวิธีราคาทุนตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุประกอบงบการเงินระหว่าง
กาลข้อ 2 อีกทั้งมีนโยบายการบัญชีเพิ่มเติมดังนี้ 

ก) บริษัทฯรับรู้รายได้จากการขายหน่วยในอาคารชุดพักอาศัย เมื่อมีการโอนกรรมสิทธิ์
ให้แก่ผู้ซื้อ 

ข) ต้นทุนการขายหน่วยในอาคารชุดพักอาศัย บริษัทฯได้ท าการแบ่งสรรต้นทุนการ
พัฒนาทั้งหมดที่คาดว่าจะเกิดขึ้น (โดยค านึงถึงต้นทุนที่เกิดขึ้นจริงด้วย) ให้กับ
หน่วยในอาคารชุดพักอาศัยที่ขายได้ตามเกณฑ์พื้นที่ที่ขาย แล้วจึงรับรู้เป็นต้นทุน
ขายในงบก าไรขาดทุน 

2. การเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีเกี่ยวกับการบันทึกเงินลงทุนในบริษัทย่อย และบริษัทร่วม ในงบ
การเงินเฉพาะกิจการ 

  ในระหว่างไตรมาสที่ 1 ของปีปัจจุบัน  บริษัทฯได้เปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีเกี่ยวกับการ
บันทึกเงินลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วมในงบการเงินเฉพาะกิจการ จากวิธีส่วนได้เสียเป็นวิธีราคา
ทุน ตามมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 44 (ปรับปรุง 2550) เร่ือง งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
ซึ่งก าหนดให้เงินลงทุนในบริษัทย่อย เงินลงทุนในกิจการที่ควบคุมร่วมกัน และเงินลงทุนในบริษัทร่วม
ใน            งบการเงินเฉพาะกิจการต้องแสดงตามวิธีราคาทุน 

  ในการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีดังกล่าว  บริษัทฯได้ปรับย้อนหลังงบการเงินเฉพาะกิจการ    
งวดก่อนที่น ามาแสดงเปรียบเทียบเสมือนว่าบริษัทฯได้ถือปฏิบัติเกี่ยวกับการบันทึกบัญชีเงินลงทุนใน   
บริษัทย่อยและบริษัทร่วมตามวิธีราคาทุนมาโดยตลอด  การเปลี่ยนแปลงนี้ท าให้บริษัทฯมี ก าไรสุทธิใน     
งบก าไรขาดทุนเฉพาะ กิจการ ส าหรับงวดสามเดือนและเก้าเดือน สิ้นสุดวันที่  30 กันยายน 2550 ลดลง
เป็นจ านวน 29.0 ล้านบาท (0.04 บาทต่อหุ้น) และ 46.3 ล้านบาท (0.06 บาทต่อหุ้น) ตามล าดับ (2549 : 
ขาดทุนสุทธิเพิ่มขึ้นเป็นจ านวน 2.5 ล้านบาท (0.003 บาทต่อหุ้น) และ 7.9 ล้านบาท (0.01 บาทต่อหุ้น) 
ตามล าดับ) ผลสะสมของการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีดังกล่าวได้แสดงไว้ในหัวข้อ “ผลสะสมจาก
การเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีเกี่ยวกับการบันทึกเงินลงทุนในบริษัทย่อย และบริษัทร่วม ” ในงบ
แสดงการเปลี่ยนแปลงส่วนของผู้ถือหุ้นเฉพาะกิจการแล้ว 

  ทั้งนี้การเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีดังกล่าว มีผลกระทบเฉพาะต่อรายการบัญชีที่เกี่ยวข้องกับ  
เงินลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วมในงบการเงินเฉพาะกิจการเท่านั้น โดยไม่ได้มีผลกระทบต่อ           
งบการเงินรวมแต่อย่างใด 

3. ลูกหน้ีการค้า 



  ยอดคงเหลือของลูกหนี้การค้า ณ วันที่ 30 กันยายน 2550 และ 31 ธันวาคม 2549 แยกตามอายุหนี้
ที่ค้างนับจากวันที่ถึงก าหนดช าระได้ดังนี้ 

 (หน่วย : พันบาท) 
 งบการเงินรวม 
 ณ วันที่ 30 กันยายน 2550 
 น้อยกว่า ระหว่าง ระหว่าง มากกว่า  
 3 เดือน 3-6 เดือน 6-12 เดือน 12 เดือน รวม 
ลูกหน้ีค้างช าระค่างวด  5,211 3,486 7,051 1,167 16,915 
ลูกหน้ีค้างช าระ ณ วันโอน  3,306 618 3,410 11,069 18,403 
รวม 8,517 4,104 10,461 12,236 35,318 
หัก : ค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ - - - (7,990) (7,990) 
ลูกหน้ีการค้า - สุทธิ 8,517 4,104 10,461 4,246 27,328 

 
 (หน่วย : พันบาท) 
 งบการเงินรวม 
 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2549 (ตรวจสอบแล้ว) 
 น้อยกว่า ระหว่าง ระหว่าง มากกว่า  
 3 เดือน 3-6 เดือน 6-12 เดือน 12 เดือน รวม 
ลูกหน้ีค้างช าระค่างวด  13,302 2,837 6,985 2,770 25,894 
ลูกหน้ีค้างช าระ ณ วันโอน  3,930 - 1,600 13,397 18,927 
รวม 17,232 2,837 8,585 16,167 44,821 
หัก : ค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ - - - (11,041) (11,041) 
ลูกหน้ีการค้า - สุทธิ 17,232 2,837 8,585 5,126 33,780 

 
 (หน่วย : พันบาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ณ วันที่ 30 กันยายน 2550 
 น้อยกว่า ระหว่าง ระหว่าง มากกว่า  
 3 เดือน 3-6 เดือน 6-12 เดือน 12 เดือน รวม 
ลูกหน้ีค้างช าระค่างวด  5,129 3,486 7,051 1,167 16,833 
ลูกหน้ีค้างช าระ ณ วันโอน  3,306 618 3,400 11,069 18,393 
รวม 8,435 4,104 10,451 12,236 35,226 
หัก : ค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ - - - (7,990) (7,990) 
ลูกหน้ีการค้า - สุทธิ 8,435 4,104 10,451 4,246 27,236 

 



 

 (หน่วย : พันบาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2549 (ตรวจสอบแล้ว) 
 น้อยกว่า ระหว่าง ระหว่าง มากกว่า  
 3 เดือน 3-6 เดือน 6-12 เดือน 12 เดือน รวม 
ลูกหน้ีค้างช าระค่างวด  12,059 2,753 6,985 2,770 24,567 
ลูกหน้ีค้างช าระ ณ วันโอน  3,400 - 1,600 13,397 18,397 
รวม 15,459 2,753 8,585 16,167 42,964 
หัก : ค่าเผื่อหน้ีสงสัยจะสูญ - - - (11,041) (11,041) 
ลูกหน้ีการค้า - สุทธิ 15,459 2,753 8,585 5,126 31,923 

4. ต้นทุนการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์  

(หน่วย : พันบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กันยายน 2550 31 ธันวาคม 2549 30 กันยายน 2550 31 ธันวาคม 2549 

  (ตรวจสอบแล้ว)  (ตรวจสอบแล้ว) 
ต้นทุนที่ดิน 11,756,977 11,386,761 10,561,375 10,189,758 
ต้นทุนการพัฒนาที่ดิน 5,892,422 5,513,646 5,422,001 5,114,206 
ต้นทุนงานก่อสร้าง 14,903,007 12,989,928 14,009,066 12,214,790 
ดอกเบี้ยที่ถือเป็นต้นทุน 3,948,632 3,816,335 3,702,782 3,598,360 

รวม 36,501,038 33,706,670 33,695,224 31,117,114 
หัก : จ านวนสะสมที่โอนเป็นต้นทุนขาย (27,052,515) (24,087,392) (25,691,339) (22,991,894) 
         ที่ดินที่โอนเพ่ือการจ่ายช าระหนี้ตามแผนฟ้ืนฟู (1,524,192) (1,524,192) (1,524,192) (1,524,192) 

 7,924,331 8,095,086 6,479,693 6,601,028 
หัก : ค่าเผื่อผลขาดทุนจากการลดลงของมูลค่าโครงการ (73,612) (78,895) (63,754) (69,037) 

ต้นทุนการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ - สุทธิ 7,850,719 8,016,191 6,415,939 6,531,991 

  บริษัทฯและบริษัทย่อยได้น าที่ดิน พร้อมสิ่งปลูกสร้างในโครงการซึ่งมีมูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ 
วันที่            30 กันยายน  2550 เป็นจ านวนเงินประมาณ 7,216.7 ล้านบาท (31 ธันวาคม 2549 : 6,569.8 
ล้านบาท) ไป               จดจ านองไว้กับธนาคารและสถาบันการเงินเพื่อเป็นหลักประกันเงินกู้ยืมระยะ
สั้น และเงินกู้ยืมระยะยาว 



5. เงินลงทุนในบริษัทย่อย/บริษัทร่วม 

 เงินลงทุนในบริษัทย่อยและบริษัทร่วมประกอบด้วยเงินลงทุนในหุ้นสามัญของบริษัทดังต่อไปนี้ 

(หน่วย: พันบาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ราคาทุน 
 30 กันยายน 2550 31 ธันวาคม 2549 
  (ตรวจสอบแล้ว) 

  (ปรับปรุงใหม่) 
บริษัทย่อย   
บริษัท เอสเตท เพอร์เฟ็คท ์จ ากัด 538,459 538,459 
บริษัท เพอร์เฟค แซทเทลไลท์ เซอร์วิสเซส จ ากัด 999 999 
บริษัท ไบรท์ ดีเวลลอปเมนท์ กรุงเทพ จ ากัด  999 - 
 540,457 539,458 

  เมื่อวันที่ 30 เมษายน 2550 ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯได้มีมติอนุมัติจัดต้ังบริษัท ไบรท์                             
ดีเวลลอปเมนท์ กรุงเทพ จ ากัด ซึ่งด าเนินธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ และมีทุนจดทะเบียน 1 ล้านบาท (หุ้น
สามัญ 10,000 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 100 บาท) บริษัทฯมีสัดส่วนการถือหุ้นร้อยละ 99.94 

 (หน่วย: พันบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 วิธีส่วนได้เสีย ราคาทุน 

 30 กันยายน 
2550 

31 ธันวาคม 
2549 

30 กันยายน 
2550 

31 ธันวาคม 
2549 

  (ตรวจสอบแล้ว)  (ตรวจสอบแล้ว) 
    (ปรับปรุงใหม่) 
บริษัทร่วม     
บริษัท กรุงเทพบ้านและที่ดิน จ ากัด (มหาชน) 409,864 329,695 359,999 299,999 
 409,864 329,695 359,999 299,999 

  เมื่อวันที่ 18 มกราคม 2550 ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯได้มีมติ อนุมัติให้บริษัทฯซื้อหุ้นสามัญ
เพิ่มทุนของบริษัทร่วมเป็นจ านวน 6,000,000 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท รวมเป็นเงิน 60 ล้านบาท 
เพื่อเป็นการรักษาสัดส่วนการถือหุ้นเดิมของบริษัทฯ  

   



6. ท่ีดินรอการพัฒนา 

 (หน่วย : พันบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 30 กันยายน 2550 31 ธันวาคม 2549 30 กันยายน 2550 31 ธันวาคม 2549 

  (ตรวจสอบแล้ว)  (ตรวจสอบแล้ว) 
ต้นทุนที่ดิน 4,768,174 4,565,870 4,768,174 4,565,870 
ต้นทุนการพัฒนาที่ดิน 169,815 118,648 169,815 118,648 
ต้นทุนงานก่อสร้าง 17,449 17,449 17,449 17,449 
ดอกเบี้ยที่ถือเป็นต้นทุน 687,092 661,618 687,092 661,618 

รวม 5,642,530 5,363,585 5,642,530 5,363,585 
หัก : จ านวนสะสมที่โอนเป็นต้นทุนขาย (501,819) (501,819) (501,819) (501,819) 
        ที่ดินที่โอนเพ่ือการปรับโครงสร้างหนี ้ (1,540,946) (1,540,946) (1,540,946) (1,540,946) 
        ที่ดินที่โอนเพ่ือการจ่ายช าระหนี้ตามแผนฟ้ืนฟู (151,117) (151,117) (151,117) (151,117) 

 3,448,648 3,169,703 3,448,648 3,169,703 
หัก : ค่าเผื่อการด้อยค่าของโครงการ (127,351) (127,351) (127,351) (127,351) 

ที่ดินรอการพัฒนา - สุทธิ 3,321,297 3,042,352 3,321,297 3,042,352 

   บริษัทฯ และบริษัทย่อย ได้จดจ านองที่ดินซึ่งมีมูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 30 กันยายน  2550            
เป็นจ านวนเงินประมาณ 2,058.7 ล้านบาท (31 ธันวาคม 2549 : 1,910.8 ล้านบาท) เป็นหลักประกัน เงิน
กู้ยืม ระยะสั้น หุ้นกู้ เงินกู้ยืมระยะยาว และค้ าประกันงานสาธารณูปโภค 

7. เงินจ่ายล่วงหน้าค่าซื้อที่ดิน 
   (หน่วย : พันบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
   
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2550 730,082 629,119 
เพิ่มขึ้นในระหว่างงวด 80,400 46,500 
รับโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินในระหว่างงวด (573,039) (573,039) 
 237,443 102,580 
หัก: ริบเงินจ่ายล่วงหน้า (4,080) (4,080) 
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 30 กันยายน 2550 233,363 98,500 

  ณ วันที่ 30 กันยายน 2550  บริษัทฯและบริษัทย่อยมีสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินที่ลงนามเรียบร้อย
แล้วเป็นจ านวนเงินประมาณ 692.8 ล้านบาท (งบการเงินเฉพาะกิจการ : 457.5 ล้านบาท)  



ยอดคงเหลือ ของเงินจ่ายล่วงหน้าค่าซื้อที่ดิน จ านวนเงินประมาณ  208.9 ล้านบาท (งบการเงิน
เฉพาะกิจการ : 80.0 ล้านบาท) เป็นเงินจ่ายล่วงหน้าให้แก่เจ้าของที่ดินหลายรายตามสัญญาจะซื้อจะขาย
ที่ดินซึ่งบริษัทฯและบริษัทย่อยได้มอบหมายให้ตัวกลางในการรวบรวมซื้อที่ดินลงนามร่วมกับเจ้าของ
ที่ดินเหล่านั้น  

  ส าหรับเงินจ่ายล่วงหน้าค่าซื้อที่ดินส่วนที่เหลือ จ านวนเงินประมาณ 24.5 ล้านบาท (งบการเงิน
เฉพาะกิจการ : 18.5 ล้านบาท) เป็นเงินที่บริษัทฯและบริษัทย่อย ได้จ่ายล่วงหน้าให้กับตัวกลางในการ
รวบรวมซื้อที่ดินและอยู่ในระหว่างการลงนามในสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินกับเจ้าของที่ดิน  

  ยอดคงเหลือของเงินจ่ายล่วงหน้าค่าซื้อที่ดินดังกล่าวจะถูกบันทึกเป็นส่วนหน่ึงของต้นทุนที่ดิน
เมื่อที่ดินเหล่านั้นได้ถูกโอนกรรมสิทธิ์เป็นของบริษัทฯและบริษัทย่อย  

8. ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 

  รายการเปลี่ยนแปลงของบัญชีที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ส าหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 
กันยายน 2550 สรุปได้ดังนี้ 

  (หน่วย : พันบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

มูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 1 มกราคม 2550 364,229 339,629 
ซื้อเพิ่มระหว่างงวด - ราคาทุน 61,811 32,449 
จ าหน่ายระหว่างงวด - สุทธิ (6,298) (6,298) 
ค่าเสื่อมราคาส าหรับงวด (32,637) (31,022) 

มูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 30 กันยายน 2550 387,105 334,758 

  บริษัทฯได้น าที่ดินมูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 30 กันยายน 2550 จ านวน 22.2 ล้านบาท (31 
ธันวาคม 2549 : 22.2 ล้านบาท) ไปจดจ านองไว้กับธนาคารเพื่อค้ าประกันเงินกู้ยืมระยะยาว 

9. เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน 

   (หน่วย : พันบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 30 กันยายน 2550 31 ธันวาคม 2549 30 กันยายน 2550 31 ธันวาคม 2549 
  (ตรวจสอบแล้ว)  (ตรวจสอบแล้ว) 
เงินเบิกเกินบัญชีธนาคาร 30,182 30,406 30,182 30,406 
เงินกู้ยืมระยะส้ันจากสถาบันการเงิน 230,000 250,000 200,000 250,000 
รวม 260,182 280,406 230,182 280,406 



  ในระหว่างงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2550 บริษัทฯและบริษัทย่อยได้ท าสัญญาเงิน
กู้ยืมระยะสั้นกับสถาบันการเงิน 3 แห่งโดยมีรายละเอียดดังน้ี 

 บริษัทฯ 

 - วงเงินจ านวน 250 ล้านบาท โดยมีอัตราดอกเบี้ยอิงกับอัตราดอกเบี้ยเงินกู้ยืมขั้นต่ า ( MLR) วงเงิน
นี้ค้ าประกันโดยการจดจ านองที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างในโครงการบางส่วนของบริษัทฯ ปัจจุบัน 
บริษัทฯได้ช าระคืนวงเงินดังกล่าวแล้วทั้งจ านวน 

 - วงเงินจ านวน 133 ล้านบาท โดยมีอัตราดอกเบี้ยอิงกับอัตราดอกเบี้ยเงินกู้ยืมขั้นต่ า ( MLR) 
ปัจจุบัน บริษัทฯได้ช าระคืนวงเงินดังกล่าวแล้วทั้งจ านวน 

 บริษัทย่อย 

 - วงเงินจ านวน 30 ล้านบาท โดยมีอัตราดอกเบี้ยอิงกับอัตราดอกเบี้ยเงินกู้ยืมขั้นต่ า (MLR) วงเงินน้ี           
ค้ าประกันโดยบริษัทฯ กรรมการของบริษัทฯ และการจดจ านองที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างใน
โครงการบางส่วนของบริษัทฯ เงินกู้ยืมดังกล่าวมีก าหนดช าระคืนเงินต้น  เมื่อมีการปลอดจ านอง
หลักประกันในแต่ละแปลง ถ้าบริษัทฯไม่สามารถปลอดจ านองหลักประกันได้ให้เร่ิมช าระเงิน
ต้นเดือนละ 5  ล้านบาท ตั้งแต่เดือนตุลาคม 2550 และช าระคืนเงินต้นส่วนที่เหลือทั้งหมดภายใน
เดือนมีนาคม 2551 

10. หุ้นกู/้ส่วนของหุ้นกู้ท่ีถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปี 
  (หน่วย : พันบาท) 
 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
 30 กันยายน 2550 31 ธันวาคม 2549 
  (ตรวจสอบแล้ว) 
หุ้นกู้ชนิดมีหลักประกันออกครั้งที่ 2/2547 ชุดที่ 3 - 350,000 
หุ้นกู้ชนิดมีหลักประกันออกครั้งที่ 1/2549 450,000 450,000 
รวม 450,000 800,000 
หัก : ส่วนของหุ้นกู้ที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปี (450,000) (350,000) 
หุ้นกู้ - สุทธิจากส่วนที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปี - 450,000 

  บริษัทฯได้จดจ านองที่ดินบางส่วนของบริษัทฯเพื่อเป็นหลักประกันหุ้นกู้ตามที่กล่าวไว้ในหมาย
เหตุประกอบงบการเงินระหว่างกาลข้อ 6 

  ในระหว่างไตรมาสที่ 1 ของปีปัจจุบัน บริษัทฯได้จ่ายช าระหุ้นกู้ชนิดมีหลักประกันออกครั้งที่ 
2/2547 ชุดที่ 3 เป็นจ านวนเงิน 350 ล้านบาท พร้อมกับได้ไถ่ถอนหลักประกันของหุ้นกู้ดังกล่าวคืน 



  ตามมติที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯคร้ังที่ 4/2550 เมื่อวันที่ 30 เมษายน 2550 ได้มีมติให้บริษัท 
ไบรท์ ดีเวลลอปเมนท์ กรุงเทพ จ ากัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัทฯ ออกและเสนอขายหุ้นกู้มีประกัน
ให้กับนักลงทุนต่างประเทศรายหนึ่ง ภายในวงเงินรวมไม่เกิน 462,150,000 บาท อายุ 12 เดือน นับจากวัน
ออกหุ้นกู้ โดยมีอัตราดอกเบี้ยอิงกับอัตราดอกเบี้ยเงินกู้ยืมขั้นต่ า (MLR) และค้ าประกันโดยบริษัทฯและ
การจดจ านองที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างในโครงการบางส่วนของบริษัทฯและบริษัทย่อยดังกล่าว และจ าน า
หุ้นสามัญของบริษัทย่อยที่ถือโดยบริษัทฯ 

  ปัจจุบันบริษัท ไบรท์ ดีเวลลอปเมนท์ กรุงเทพ จ ากัด ได้รับอนุมัติให้เสนอขายหุ้นกู้ดังกล่าวจาก
ส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์เรียบร้อยแล้ว  

11. เจ้าหนี้ตามแผนฟื้นฟู  
(หน่วย : พันบาท) 

 งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการ 
 30 กันยายน 2550 31 ธันวาคม 2549 
  (ตรวจสอบแล้ว) 
เจ้าหนี้เงินจองและเงินมัดจ า 144 144 
เจ้าหนี้มีประกัน 132,335 132,335 
เจ้าหนี้ไม่มีประกัน  515,931 515,931 
รวม 648,410 648,410 

ตามที่ระบุไว้ในแผนฟื้นฟูกิจการ บริษัทฯจะสามารถช าระคืนเจ้าหน้ีตามแผนฟื้นฟูดังกล่าว 
ภายในเดือนตุลาคม 2551 โดยมีอัตราดอกเบี้ยอิงกับอัตราดอกเบี้ยเงินกู้ยืมขั้นต่ า (MLR)  

เจ้าหนี้ตามแผนฟื้นฟูบางส่วนจ านวนเงินประมาณ 422.4 ล้านบาท เป็นผู้ถือหุ้นของบริษัทฯและ 
จ านวนเงินประมาณ 8.9 ล้านบาท เป็นผู้ถือหุ้นซึ่งเป็นกรรมการของบริษัทฯ 

12. เงินกู้ยืมระยะยาว  
   (หน่วย : ล้านบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 30 กันยายน 

2550 
31 ธันวาคม 

2549 
30 กันยายน 

2550 
31 ธันวาคม 

2549 
  (ตรวจสอบแล้ว)  (ตรวจสอบแล้ว) 
เงินกู้ยืมระยะยาว 3,724.1 4,108.9 3,207.0 3,468.5 
หัก: ส่วนที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปี (912.7) (940.9) (912.7) (940.9) 
เงินกู้ยืมระยะยาว  - สุทธิจากส่วนที่ถึงก าหนดช าระ     

ภายในหนึ่งป ี 2,811.4 3,168.0 2,294.3 2,527.6 

การเปลี่ยนแปลงของบัญชีเงินกู้ยืมระยะยาวส าหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2550 มี
รายละเอียดดังน้ี 



  (หน่วย : ล้านบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2550 4,108.9 3,468.5 
บวก: กู้เพิ่ม 2,126.3 2,009.1 
หัก: จ่ายคืนเงินกู้ (2,511.1) (2,270.6) 
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 30 กันยายน 2550 3,724.1 3,207.0 

  ในระหว่างงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2550 บริษัทฯได้ท าสัญญาเงินกู้ยืมระยะยาวกับ
สถาบันการเงิน 2 แห่ง โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

 - วงเงินจ านวน 130 ล้านบาท โดยมีอัตราดอกเบี้ยอิงกับอัตราดอกเบี้ยเงินกู้ยืมขั้นต่ า (MLR) วงเงิน
นี้ค้ าประกัน โดยการจดจ านองที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างในโครงการบางส่วนของบริษัทฯ เงิน
กู้ยืมดังกล่าวมีก าหนดช าระคืนเงินต้นเมื่อมีการไถ่ถอนโฉนดที่ดินในแต่ละแปลงในอัตราร้อยละ 
70 ของราคาขายในแต่ละแปลงโดยไม่ต่ ากว่าจ านวนเงินที่บริษัทฯได้แจ้งไว้กับธนาคารและช าระ
คืนเงินต้นส่วนที่เหลือทั้งหมดภายในเดือนเมษายน 2552 ณ วันที่ 30 กันยายน 2550 บริษัทฯมี
ยอดคงเหลือของเงินกู้ยืมดังกล่าวเป็นจ านวน 24.8 ล้านบาท 

 - วงเงินจ านวน 430 ล้านบาท โดยมีอัตราดอกเบี้ยอิงกับอัตราดอกเบี้ยเงินกู้ยืมขั้นต่ า (MLR) วงเงิน
นี้ค้ าประกัน โดยการจดจ านองที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างในโครงการบางส่วนของบริษัทฯ เงิน
กู้ยืมดังกล่าวมีก าหนดช าระคืนเงินต้นเมื่อมีการไถ่ถอนโฉนดที่ดินในแต่ละแปลงในอัตราร้อยละ 
75 ของราคาขายในแต่ละแปลงโดยไม่ต่ ากว่าจ านวนเงินที่บริษัทฯได้แจ้งไว้กับธนาคารและช าระ
คืนเงินต้นส่วนที่เหลือทั้งหมดภายในเดือนเมษายน 2553 ณ วันที่ 30 กันยายน 2550 บริษัทฯมี
ยอดคงเหลือของเงินกู้ยืมดังกล่าวเป็นจ านวน 181.7 ล้านบาท 

 - วงเงินจ านวน 628 ล้านบาท โดยมีอัตราดอกเบี้ยอิงกับอัตราดอกเบี้ยเงินกู้ยืมขั้นต่ า (MLR) วงเงิน
นี้ ค้ าประกัน โดยกรรมการของบริษัทฯและการจดจ านองที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างในโครงการ
บางส่วนของบริษัทฯ เงินกู้ยืมดังกล่าวมีก าหนดช าระคืนเงินต้นเมื่อมีการไถ่ถอนโฉนดที่ดินใน
แต่ละแปลงในอัตราร้อยละ 75 ของราคาขายในแต่ละแปลงโดยไม่ต่ ากว่าจ านวนเงินที่บริษัทฯได้
แจ้งไว้กับธนาคารและช าระคืนเงินต้นส่วนที่เหลือทั้งหมดภายในเดือนพฤษภาคม 2554 ณ วันที่ 
30 กันยายน 2550 บริษัทฯมียอดคงเหลือของเงินกู้ยืมดังกล่าวเป็นจ านวน 254.3 ล้านบาท 

 - วงเงินจ านวน 1,280 ล้านบาท โดยมีอัตราดอกเบี้ยอิงกับอัตราดอกเบี้ยเงินกู้ยืมขั้นต่ า ( MLR) 
วงเงินน้ีค้ าประกันโดยการจดจ านองที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างในโครงการบางส่วนของบริษัทฯ 
เงินกู้ยืมดังกล่าวมีก าหนดช าระคืนเมื่อมีการปลอดจ านองคอนโดมิเนียมแต่ละห้องในอัตราร้อย
ละ 65 ของราคาขายและช าระคืนส่วนที่เหลือทั้งหมดภายในเดือนกรกฎาคม 2553 ณ วันที่ 30 
กันยายน 2550 บริษัทฯมียอดคงเหลือของเงินกู้ยืมดังกล่าวเป็นจ านวน 276.7 ล้านบาท 



  สัญญาเงินกู้ยืมระยะยาวของบริษัทฯได้ระบุข้อปฏิบัติและข้อจ ากัดบางประการตามปกติธุรกิจของ
บริษัทฯ 

  เงินกู้ยืมจ านวน 483.8 ล้านบาท ได้ถึงก าหนดช าระคืนในระหว่างงวดปัจจุบัน  บริษัทฯได้ขอขยาย
ระยะเวลาการช าระหนี้ของเงินกู้ยืมดังกล่าวและได้รับความเห็นชอบจากธนาคารให้ขยายระยะเวลาช าระ
คืนเงินต้นออกไป เป็นระยะเวลา 6 เดือน โดยเงินกู้ดังกล่าวจ านวน  296.4 ล้านบาทเป็นเงินกู้ค่าที่ดิน 
(Bridging loan) ของโครงการที่ถูกชะลอการพัฒนาซึ่งบริษัทฯจะขอเปลี่ยนวงเงินกู้ดังกล่าวเป็นเงินกู้เพื่อ
พัฒนาโครงการ (Project loan) เมื่อมีการน าเสนอแผนการพัฒนาโครงการกับธนาคาร 

13. ทุนเรือนหุ้น 

  ณ วันที่ 30 กันยายน 2550 บริษัทฯมีทุนที่ออกและช าระแล้วเพิ่มขึ้นเป็นจ านวนเงิน 
4,724,947,164 บาท (หุ้นสามัญ 787,491,194 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 6 บาท) โดยจ านวนดังกล่าวเป็นผลมาจาก
การใช้สิทธิตามใบส าคัญแสดงสิทธิในเดือนธันวาคม 2549 และเดือนมิถุนายน 2550 เป็นจ านวนเงินรวม 
29,612,874 บาท (หุ้นสามัญจ านวน 4,935,479 หุ้น มูลค่าหุ้นละ 6 บาท) บริษัทฯได้ด าเนินการจด
ทะเบียนเพิ่มทุนกับกระทรวงพาณิชย์ ส าหรับการใช้สิทธิตามใบส าคัญแสดงสิทธิดังกล่าวเมื่อวันที่ 11 
มกราคม 2550 และ              11 กรกฎาคม 2550 

14. ใบส าคัญแสดงสิทธิ 

  ในเดือนธันวาคม 25 49 บริษัทฯได้รับเงินล่วงหน้าค่าหุ้นเพิ่มทุนจากการใช้สิทธิตามใบส าคัญ
แสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญจ านวน 4,856,279 หุ้น ราคาหุ้นละ 0.01 บาท รวมเป็นเงิน 48,563 บาท 
บริษัทฯได้จดทะเบียนเพิ่มทุนจากการใช้สิทธิดังกล่าวเป็นจ านวน 29,137,674 บาท กับกระทรวงพาณิชย์
เมื่อวันที่           11 มกราคม 2550 

  ในเดือน มิถุนายน  2550 บริษัทฯได้รับเงินล่วงหน้าค่าหุ้นเพิ่มทุนจากการใช้สิทธิตามใบส าคัญ
แสดงสิทธิที่จะซื้อหุ้นสามัญจ านวน 79,200 หุ้น ราคาหุ้นละ 0.01 บาท รวมเป็นเงิน 792 บาท บริษัทฯได้
จดทะเบียนเพิ่มทุนจากการใช้สิทธิดังกล่าวเป็นจ านวน 475,200 บาท กับกระทรวงพาณิชย์เมื่อวันที่                    
11 กรกฎาคม 2550 ท าให้ส่วนต่ ากว่ามูลค่าหุ้นเพิ่มขึ้นรวมเป็นจ านวนทั้งสิ้น 42,713 ,193 บาท ณ วันที่                
30 กันยายน 2550 บริษัทฯคงเหลือใบส าคัญแสดงสิทธิที่ยังไม่ได้มีการใช้สิทธิจ านวน 9,103,002 หน่วย 

15. รายการธุรกิจกับกิจการท่ีเกี่ยวข้องกัน 

ในระหว่างงวด บริษัทฯและบริษัทย่อยมีรายการธุรกิจที่ส าคัญกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน 
รายการธุรกิจดังกล่าวเป็นไปตามเงื่อนไขทางการค้าและเกณฑ์ตามที่ตกลงกันระหว่างบริษัทฯและบุคคล
และบริษัทเหล่านั้น ซึ่งเป็นไปตามปกติธุรกิจโดยสามารถสรุปได้ดังนี้ 

     (หน่วย : ล้านบาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ  

 ส าหรับงวดสามเดือน ส าหรับงวดเก้าเดือน  



 ส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน ส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน นโยบายการก าหนดราคา 

 2550 2549 2550 2549 ระหว่างกัน 

รายการธุรกิจกับบริษัทย่อย      
 ดอกเบี้ยรับ 3.7 2.0 8.9 12.5 ร้อยละ 7 - 9 ต่อปี 
 ค่าใช้จ่ายในการบริหารสโมสร 2.0 2.2 6.4 8.4 ตามสัญญา 

ยอดคงเหลือของรายการระหว่างกันดังกล่าวได้แสดงแยกเป็นรายการต่างหากในงบดุลดังต่อไปนี้ 

  (หน่วย : พันบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 30 กันยายน 2550 31 ธันวาคม 2549 30 กันยายน 2550 31 ธันวาคม 2549 

  (ตรวจสอบแล้ว)  (ตรวจสอบแล้ว) 
เงินทดรองแก่กรรมการ      

 กรรมการ 5,000 - - - 
เงินทดรองแก่กรรมการ 5,000 - - - 
     
เงินให้กู้ยืมแก่บริษัทที่เกี่ยวข้องกันและดอกเบี้ยค้างรับ  

 เงินให้กู้ยืมแก่บริษัทย่อย     
 บริษัท เอสเตท เพอร์เฟ็คท์ จ ากัด  - - 186,376 94,376 

 - - 186,376 94,376 
ดอกเบี้ยค้างรับจากบริษัทย่อย     
บริษัท เอสเตท เพอร์เฟ็คท์ จ ากัด  - - 13,523 4,651 
เงินให้กู้ยืมและดอกเบี้ยค้างรับจากบริษัทย่อย  - - 199,899 99,027 

     
 เงินให้กู้ยืมแก่บริษัทร่วม     

  บริษัท กรุงเทพบ้านและที่ดิน จ ากัด (มหาชน)  - 56,091 - 56,091 
 - 56,091 - 56,091 
ดอกเบี้ยค้างรับจากบริษัทร่วม     
บริษัท กรุงเทพบ้านและที่ดิน จ ากัด (มหาชน)  - 66,211 - 66,211 
หัก : ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ - (57,303) - (57,303) 
 - 8,908 - 8,908 
เงินให้กู้ยืมและดอกเบี้ยค้างรับจากบริษัทร่วม - สุทธ ิ - 64,999 - 64,999 
เงินให้กู้ยืมแก่บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน     
บริษัท เรียลเซอร์วิส จ ากัด 898 2,298 898 2,298 
 898 2,298 898 2,298 
ดอกเบี้ยค้างรับจากบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน     
บริษัท เรียลเซอร์วิส จ ากัด 2,612 2,612 2,612 2,612 
หัก : ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ (2,494) (2,494) (2,494) (2,494) 
 118 118 118 118 

เงินให้กู้ยืมและดอกเบี้ยค้างรับจากบริษัท                      
ที่เกี่ยวข้องกัน - สุทธ ิ 1,016 2,416 1,016 2,416 

เงินให้กู้ยืมแก่บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน      
   และดอกเบี้ยค้างรับ – สุทธิ 1,016 67,415 200,915 166,442 

     
เจ้าหนี้บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน     



  (หน่วย : พันบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 30 กันยายน 2550 31 ธันวาคม 2549 30 กันยายน 2550 31 ธันวาคม 2549 

  (ตรวจสอบแล้ว)  (ตรวจสอบแล้ว) 
บริษัท เพอร์เฟค แซทเทลไลท์ เซอร์วิสเซส จ ากัด - - 926 1,738 
เจ้าหนี้บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน - - 926 1,738 

ในระหว่าง งวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2550  เงินให้กู้ยืมแก่ บริษัทที่เกี่ยวข้องกันมีการ
เคลื่อนไหวดังต่อไปนี้  

(หน่วย : พันบาท) 
 ยอดคงเหลือ   ยอดคงเหลือ 
 ณ วันที่  ในระหว่างงวด ณ วันที่ 

 1 มกราคม 2550 เพิ่มข้ึน ลดลง 30 กันยายน 2550 

บริษัทย่อย     
บริษัท เอสเตท เพอร์เฟ็คท์ จ ากัด 94,376 92,000 - 186,376 

บริษัทร่วม     
บริษัท กรุงเทพบ้านและที่ดิน จ ากัด (มหาชน) 56,091 - (56,091) - 

บริษัทท่ีเกี่ยวข้องกัน     
บริษัท เรียลเซอร์วิส จ ากัด 2,298 - (1,400) 898 

ภาระค้ าประกันกับกิจการที่เกี่ยวข้องกัน 

บริษัทฯมีภาระจากการค้ าประกันให้กับกิจการที่เกี่ยวข้องกันตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุประกอบ            
งบการเงินระหว่างกาลข้อ 18.3 

 

 

16. ภาษีเงินได้นิติบุคคล 

  ภาษีเงินได้นิติบุคคลระหว่างกาลของบริษัทย่อยค านวณขึ้นจากก าไรสุทธิก่อนภาษีเงินได้ส าหรับ
งวดหลังจากบวกกลับและหักออกด้วยค่าใช้จ่ายและรายได้ต่างๆ ที่ไม่อนุญาตให้ถือเป็นรายจ่ายและรายได้
ในการค านวณภาษีคูณด้วยอัตราภาษีเฉลี่ยทั้งปีที่ประมาณไว้ 

  บริษัทฯไม่มีภาระภาษีเงินได้นิติบุคคลระหว่างกาลส าหรับงวดสามเดือนและเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่        
30 กันยายน 2550 เน่ืองจากบริษัทฯมีผลขาดทุนทางภาษียกมาจากปีก่อนๆ มากกว่าก าไรสุทธิส าหรับงวด 

17. การกระทบยอดก าไรต่อหุ้นปรับลด  
 งบการเงินรวม 

 ส าหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 

  จ านวนหุ้นสามัญ  
 ก าไร (ขาดทุน) สุทธิ ถัวเฉลี่ยถ่วงน้ าหนัก ก าไรต่อหุ้น 



 2550 2549 2550 2549 2550 2549 
 พันบาท พันบาท พันหุ้น พันหุ้น บาท บาท 
       
ก าไรต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐาน       
     ก าไร (ขาดทุน) สุทธ ิ 199,336 (44,014) 787,491 782,556 0.2531 (0.0562) 

ผลกระทบของหุ้นสามัญเทียบเท่าปรับลด       
     ใบส าคัญแสดงสิทธิจ านวน 9,103,002 หน่วย       
      (2549 : 14,038,481 หน่วย) -  9,079    
     หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิแปลงสภาพ 20,019  131,680    

ก าไรต่อหุ้นปรับลด       
     ก าไรที่เป็นของผู้ถือหุ้นสามัญ        
        สมมุติว่ามีการแปลงเป็นหุ้นสามัญ 219,355  928,250  0.2363  

 



 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ส าหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 

  จ านวนหุ้นสามัญ  
 ก าไร (ขาดทุน) สุทธิ ถัวเฉลี่ยถ่วงน้ าหนัก ก าไรต่อหุ้น 

 2550 2549 2550 2549 2550 2549 
 พันบาท พันบาท พันหุ้น พันหุ้น บาท บาท 
  (ปรับปรุงใหม่)    (ปรับปรุงใหม่) 
ก าไรต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐาน       
     ก าไร (ขาดทุน) สุทธ ิ 170,344 (46,558) 787,491 782,556 0.2163 (0.0595) 

ผลกระทบของหุ้นสามัญเทียบเท่าปรับลด       
     ใบส าคัญแสดงสิทธิจ านวน 9,103,002 หน่วย       
      (2549 : 14,038,481 หน่วย) -  9,079    
     หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิแปลงสภาพ 20,019  131,680    

ก าไรต่อหุ้นปรับลด       
     ก าไรที่เป็นของผู้ถือหุ้นสามัญ        
        สมมุติว่ามีการแปลงเป็นหุ้นสามัญ 190,363  928,250  0.2051  

 
 งบการเงินรวม 

 ส าหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 

  จ านวนหุ้นสามัญ  
 ก าไร (ขาดทุน) สุทธิ ถัวเฉลี่ยถ่วงน้ าหนัก ก าไรต่อหุ้น 

 2550 2549 2550 2549 2550 2549 
 พันบาท พันบาท พันหุ้น พันหุ้น บาท บาท 
ก าไรต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐาน       
     ก าไร (ขาดทุน) สุทธ ิ 225,082 (72,282) 787,439 782,542 0.2858 (0.0924) 

ผลกระทบของหุ้นสามัญเทียบเท่าปรับลด       
     ใบส าคัญแสดงสิทธิจ านวน 9,103,002 หน่วย       
      (2549 : 14,038,481 หน่วย) -  9,129    

ก าไรต่อหุ้นปรับลด       
     ก าไรที่เป็นของผู้ถือหุ้นสามัญ        
        สมมุติว่ามีการแปลงเป็นหุ้นสามัญ 225,082  796,568  0.2826  

 



 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 ส าหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 

  จ านวนหุ้นสามัญ  
 ก าไร (ขาดทุน) สุทธิ ถัวเฉลี่ยถ่วงน้ าหนัก ก าไรต่อหุ้น 

 2550 2549 2550 2549 2550 2549 
 พันบาท พันบาท พันหุ้น พันหุ้น บาท บาท 
  (ปรับปรุงใหม่)    (ปรับปรุงใหม่) 
ก าไรต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐาน       
    ก าไร (ขาดทุน) สุทธ ิ 178,790 (80,212) 787,439 782,542 0.2271 (0.1025) 

ผลกระทบของหุ้นสามัญเทียบเท่าปรับลด       
     ใบส าคัญแสดงสิทธิจ านวน 9,103,002 หน่วย       
      (2549 : 14,038,481 หน่วย) -  9,129    

ก าไรต่อหุ้นปรับลด       
     ก าไรที่เป็นของผู้ถือหุ้นสามัญ        
        สมมุติว่ามีการแปลงเป็นหุ้นสามัญ 178,790  796,568  0.2244  

  เน่ืองจากหุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิแปลงสภาพมีผลท าให้ก าไรต่อหุ้นในงบการเงินรวมและงบการเงิน
เฉพาะกิจการส าหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2550 เพิ่มขึ้น ดังนั้น บริษัทฯ จึงไม่น าผลของ
หุ้นกู้    ไม่ด้อยสิทธิแปลงสภาพดังกล่าวมารวมค านวณเพื่อหาก าไรต่อหุ้นปรับลดในงบการเงินรวม
และงบการเงินเฉพาะกิจการส าหรับงวดเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2550  

  นอกจากนี้ใบส าคัญแสดงสิทธิและหุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิแปลงสภาพมีผลท าให้ขาดทุนต่อหุ้นใน           
งบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการส าหรับงวดสามเดือนและเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 
2549 ลดลง ดังนั้น บริษัทฯจึงไม่น าผลของใบส าคัญแสดงสิทธิและหุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิแปลงสภาพ
ดังกล่าวมารวมค านวณเพื่อหาก าไรต่อหุ้นปรับลดในงบการเงินรวมและงบการเงินเฉพาะกิจการส าหรับ
งวดสามเดือนและเก้าเดือนสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2549 

18. ภาระผูกพันและหนี้สินท่ีอาจเกิดขึ้น 

 18.1 ภาระผูกพันเกี่ยวกับรายจ่ายฝ่ายทุน  

ก) บริษัทฯและบริษัทย่อยมีภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญาก่อสร้างโครงการบ้านพร้อมที่ดินและ
คอนโดมิเนียมที่ได้ท าสัญญากับผู้รับเหมาไว้แล้วเป็นจ านวนเงินประมาณ 1,309.7 ล้านบาท        
(31 ธันวาคม 2549 : 1,787.4 ล้านบาท) 

ข) บริษัทฯและบริษัทย่อยมีภาระผูกพันที่เกี่ยวข้องกับการซื้อที่ดินเป็นจ านวนเงินประมาณ 
536.8ล้านบาท (31 ธันวาคม 2549 : 573.8 ล้านบาท) 

ค) บริษัทฯมีภาระผูกพันที่เกี่ยวข้องกับการเช่าที่ดินเพื่อพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์เป็น
จ านวนเงินประมาณ 23.5 ล้านบาท (31 ธันวาคม 2549 : ไม่มี) 



ง) บริษัทฯมีภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญาจ้างการให้บริการก่อสร้างโครงการบ้านพักอาศัยโดย
ใช้ระบบชิ้นส่วนส าเร็จรูปเป็นจ านวนไม่น้อยกว่า 300 หลัง ซึ่งถ้าบริษัทฯมอบหมายให้
ผู้รับเหมาท าการก่อสร้างบ้านเป็นจ านวนน้อยกว่า 300 หลัง บริษัทฯต้องจ่ายค่าชดเชย
จ านวนหนึ่งตามที่ระบุไว้ในสัญญา 

 18.2 ภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญาเช่าด าเนินงาน  

ก) บริษัทฯ และบริษัทย่อยมีภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญาเช่าพื้นที่ส านักงานและสัญญาบริการ
ต่างๆเป็นจ านวนเงินประมาณ 20.8 ล้านบาท (31 ธันวาคม 2549 : 23.3 ล้านบาท) 

ข) บริษัทฯและบริษัทย่อยมีภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญาเช่าป้ายโฆษณาเป็นจ านวนเงิน
ประมาณ 16.8 ล้านบาท (31 ธันวาคม 2549 : 27.0 ล้านบาท) 

 18.3 การค้ าประกัน  

ก) บริษัทฯค้ าประกันวงเงินกู้และวงเงินสินเชื่อให้แก่บริษัทย่อยและบริษัทร่วม ในวงเงิน 
1,431         ล้านบาท และ 30 ล้านบาท ตามล าดับ (31 ธันวาคม 2549 : 1,401 ล้านบาท และ 
30 ล้านบาทตามล าดับ) 

ข) ณ วันที่ 30 กันยายน 2550  บริษัทฯและบริษัทย่อยมีหนังสือค้ าประกันซึ่งออกโดยธนาคาร
ในนามบริษัทฯและบริษัทย่อยเหลืออยู่เป็นจ านวน  322.8 ล้านบาท (31 ธันวาคม 2549  : 
376.7           ล้านบาท) ซึ่งเกี่ยวเนื่องกับภาระผูกพันทางปฏิบัติบางประการตามปกติธุรกิจ
ของบริษัทฯและบริษัทย่อย 

19. การเสนอข้อมูลทางการเงินจ าแนกตามส่วนงาน 

  บริษัทฯและบริษัทย่อยด าเนินกิจการในส่วนงานหลักทางธุรกิจเดียวคือธุรกิจพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์ และด าเนินธุรกิจในส่วนงานหลักทางภูมิศาสตร์เดียวคือในประเทศไทย ดังนั้น รายได้ 
ก าไร (ขาดทุน) และสินทรัพย์ทั้งหมดที่แสดงในงบการเงินจึงเกี่ยวข้องกับส่วนงานทางธุรกิจและส่วน
งานทางภูมิศาสตร์ตามที่กล่าวไว้ 



20. การจัดประเภทรายการในงบการเงิน 

  นอกจากการเปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีตามที่กล่าวในหมายเหตุประกอบงบการเงินระหว่าง
กาลข้อ 2 ซึ่งมีผลกระทบต่อขาดทุนสุทธิและส่วนของผู้ถือหุ้นตามที่ได้รายงานไปแล้ว บริษัทฯได้มีการ
จัดประเภทรายการในงบการเงินส าหรับงวดก่อนใหม่เพื่อให้สอดคล้องกับการจัดประเภทรายการบัญชี
ในงวดปัจจุบัน ซึ่งไม่มีผลกระทบต่อขาดทุนสุทธิหรือส่วนของผู้ถือหุ้นนอกเหนือไปจากการ
เปลี่ยนแปลงนโยบายการบัญชีดังกล่าว 

21. การอนุมัติงบการเงิน 

  งบการเงินนี้ได้รับอนุมัติให้ออกโดยกรรมการ ผู้มีอ านาจของ บริษัทฯ เมื่อวันที่  13 พฤศจิกายน 
2550 


