
 

บริษัท พร็อพเพอร์ตี้ เพอร์เฟค จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 
รายงาน และ งบการเงินรวมระหว่างกาล 
ส าหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2552 



 

 

 

 

 

รายงานการสอบทานของผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 
เสนอต่อผู้ถือหุ้นของบริษัท พร็อพเพอร์ตี้ เพอร์เฟค จ ากัด (มหาชน) 

ข้าพเจ้าได้สอบทานงบดุลรวม ณ วันที่ 31 มีนาคม 2552 งบก าไรขาดทุนรวม งบแสดงการเปลี่ยนแปลงส่วน
ของผู้ถือหุ้นรวมและงบกระแสเงินสดรวม ส าหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2552 และ 2551 
ของบริษัท พร็อพเพอร์ตี้ เพอร์เฟค จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย และได้สอบทานงบการเงินเฉพาะกิจการ
ของ บริษัท พร็อพเพอร์ตี้ เพอร์เฟค จ ากัด (มหาชน) ด้วยเช่นกัน ซึ่งผู้บริหารของกิจการเป็นผู้รับผิดชอบต่อ
ความถูกต้องและครบถ้วนของข้อมูลในงบการเงินเหล่านี้ ส่วนข้าพเจ้าเป็นผู้รับผิดชอบในการรายงานต่องบ
การเงินดังกล่าวจากผลการสอบทานของข้าพเจ้า 

ข้าพเจ้าได้ปฏิบัติงานสอบทานตามมาตรฐานการสอบทานงบการเงิน ซึ่งก าหนดให้ข้าพเจ้าต้องวางแผนและ
ปฏิบัติงานสอบทาน เพื่อให้ได้ความเชื่อมั่นอย่างพอประมาณว่างบการเงินแสดงข้อมูลที่ขัดต่อข้อเท็จจริงอัน
เป็นสาระส าคัญหรือไม่ การสอบทานนี้มีขอบเขตจ ากัดโดยส่วนใหญ่ใช้วิธีการสอบถามบุคลากรของกิจการ 
และการวิเคราะห์เปรียบเทียบข้อมูลทางการเงิน จึงให้ความเชื่อมั่นน้อยกว่าการตรวจสอบตามมาตรฐานการ
สอบบัญชีที่รับรองทั่วไป เนื่องจากข้าพเจ้าไม่ได้ท าการตรวจสอบงบการเงินได้แต่เพียงสอบทาน ดังนั้น 
ข้าพเจ้าจึงไม่ได้เสนอรายงานการสอบบัญชี แต่เสนอเพียงรายงานการสอบทานเท่านั้น 

ข้าพเจ้าไม่พบสิ่งที่เป็นเหตุให้เชื่อว่างบการเงินดังกล่าวไม่ถูกต้องตามที่ควรในสาระส าคัญตามหลักการบัญชี
ที่รับรองทั่วไปจากการสอบทานของข้าพเจ้า 
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ข้าพเจ้าได้เคยตรวจสอบงบการเงินรวมของบริษัท พร็อพเพอร์ตี้ เพอร์เฟค จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 
และงบการเงินเฉพาะกิจการของบริษัท พร็อพเพอร์ตี้ เพอร์เฟค จ ากัด (มหาชน) ส าหรับปีสิ้นสุดวันที่          
31 ธันวาคม 2551 ตามมาตรฐานการสอบบัญชีที่รับรองทั่วไปซึ่งได้แสดงความเห็นไว้อย่างไม่มีเงื่อนไขตาม
รายงานลงวันที่ 27 กุมภาพันธ์ 2552 งบดุลรวมและงบดุลเฉพาะกิจการ ณ วันที ่31 ธันวาคม 2551 ที่แสดง
เปรียบเทียบเป็นส่วนหน่ึงของงบการเงินที่ข้าพเจ้าได้ตรวจสอบและเสนอความเห็นไว้แล้วดังกล่าว ข้าพเจ้า
มิได้ใช้วิธีการตรวจสอบอ่ืนใดภายหลังจากวันที่ในรายงานนั้น  

 

 

ศิราภรณ์ เอ้ืออนันต์กุล 
ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต เลขทะเบียน 3844 
 
บริษทั ส านักงาน เอินส์ท แอนด์ ยัง จ ากัด 
กรุงเทพฯ: 14 พฤษภาคม 2552 



หมายเหตุ 31 มนีาคม 2552 31 ธนัวาคม 2551 31 มนีาคม 2552 31 ธนัวาคม 2551
(ยังไมไ่ดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้) (ยังไมไ่ดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้)
แต่สอบทานแลว้) แต่สอบทานแลว้)

สนิทรพัย์
สนิทรพัยห์มนุเวยีน
เงินสดและรายการเทยีบเทา่เงินสด 306,835             455,046             280,523             428,607             
ลกูหนี้การคา้ - สทุธ ิ 3 26,827               33,803               24,427               30,188               
ลกูหนี้คา่ที่ดนิ 4 35,358               35,358               35,358               35,358               
ต้นทนุการพัฒนาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ - สทุธ ิ 5 8,680,343          8,931,082          6,862,811          7,085,146          
สทิธกิารเชา่รอการขาย - สทุธิ 60,718               60,718               60,718               60,718               
สนิทรัพย์หมนุเวียนอ่ืน
   เงินจ่ายลว่งหนา้ผู้รับเหมา - สทุธ ิ 24,310               44,746               24,310               42,216               
   คา่ใชจ่้ายจ่ายลว่งหนา้ 12,098               14,680               12,098               14,680               
   อ่ืน ๆ 13,862               15,684               7,832                 12,105               
รวมสนิทรพัยห์มนุเวยีน 9,160,351          9,591,117          7,308,077          7,709,018          
สนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีน
เงินฝากที่ติดภาระค้้าประกนั 6,475                 8,858                 6,475                 8,858                 
เงินทดรองแกบ่ริษัทที่เกี่ยวขอ้งกนั 2 -                         -                         1,500                 1,500                 
เงินใหกู้้ยืมแกบ่ริษัทที่เกี่ยวขอ้งกนัและดอกเบี้ยคา้งรับ 2 -                         -                         277,878             412,053             
เงินลงทนุในบริษัทย่อย 6 -                         -                         541,057             541,057             
เงินลงทนุในบริษัทร่วม 7 417,120             416,738             360,000             360,000             
เงินลงทนุระยะยาวอ่ืน - สทุธิ 49,795               51,695               49,795               51,695               
ที่ดนิรอการพัฒนา - สทุธ ิ 8 2,195,305          1,860,369          1,491,794          1,585,302          
เงินจ่ายลว่งหนา้คา่ซื้อที่ดนิ 9 399,053             476,160             390,352             388,904             
ที่ดนิ อาคารและอุปกรณ์ - สทุธิ 10 412,157             400,586             361,346             347,717             
สทิธกิารเชา่ - สทุธิ 58,420               58,849               58,420               58,849               
สนิทรัพย์ไมห่มนุเวียนอ่ืน 
   ภาษีเงินไดห้กั ณ ที่จ่าย 37,047               40,932               36,716               36,716               
   อ่ืน ๆ 29,686               27,569               25,401               23,379               
รวมสนิทรพัยไ์มห่มนุเวยีน 3,605,058          3,341,756          3,600,734          3,816,030          
รวมสนิทรพัย์ 12,765,409        12,932,873        10,908,811        11,525,048        

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปน็สว่นหนึ่งของงบการเงินนี้

บรษัิท พรอ็พเพอรต์ี้ เพอรเ์ฟค จ ากัด (มหาชน) และบรษัิทยอ่ย
งบดุล 

(หนว่ย: พันบาท)
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ



หมายเหตุ 31 มนีาคม 2552 31 ธนัวาคม 2551 31 มนีาคม 2552 31 ธนัวาคม 2551
(ยังไมไ่ดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้) (ยังไมไ่ดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้)
แต่สอบทานแลว้) แต่สอบทานแลว้)

หนี้สนิและสว่นของผู้ถอืหุ้น
หนี้สนิหมนุเวยีน
เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงิน 11 266,771             528,268             245,877             508,000             
เจ้าหนี้การคา้ 286,857             472,884             240,122             402,828             
เจ้าหนี้ต๋ัวสญัญาใชเ้งิน 12 385,000             -                         -                         -                         
เงินกู้ยืมจากบคุคล/บริษัทอ่ืน 13 232,516             31,000               97,516               -                         
หุ้นกู้ 14 402,150             462,150             -                         -                         
เจ้าหนี้ตามแผนฟ้ืนฟู 15 127,613             265,633             127,613             265,633             
สว่นของเงินกู้ยืมระยะยาวที่ถงึก้าหนดช้าระภายในหนึ่งปี 16 653,858             233,096             424,205             228,880             
เจ้าหนี้บริษัทที่เกี่ยวขอ้งกนั 2 -                         -                         82,864               83,954               
เงินทดรองจากกรรมการ 2 80,000               80,000               -                         -                         
เงินมดัจ้าและเงินรับลว่งหนา้จากลกูคา้ 64,948               112,236             56,019               103,685             
ประมาณการหนี้สนิระยะสั้น 17 29,340               26,483               29,340               26,483               
หนี้สนิหมนุเวียนอ่ืน
   ดอกเบี้ยคา้งจ่าย 16,264               22,933               12,732               17,407               
   คา่ใชจ่้ายคา้งจ่าย 112,827             193,252             78,199               150,018             
   อ่ืน ๆ 50,692               53,720               50,301               53,569               
รวมหนี้สนิหมนุเวยีน 2,708,836          2,481,655          1,444,788          1,840,457          
หนี้สนิไมห่มนุเวยีน
หุ้นกู้ไมด่อ้ยสทิธแิปลงสภาพ - องคป์ระกอบที่เปน็หนี้สนิ 809,992             809,154             809,992             809,154             
เงินกู้ยืมระยะยาว - สทุธจิากสว่นที่ถงึก้าหนดช้าระภายในหนึ่งปี 16 2,196,467          2,721,340          1,972,739          2,336,094          
เงินประกนัและเงินรับลว่งหนา้จากสญัญาเชา่ชว่ง 56,690               57,712               56,690               57,712               
ประมาณการหนี้สนิระยะยาว 17 170,696             159,782             170,696             159,782             
รวมหนี้สนิไมห่มนุเวยีน 3,233,845          3,747,988          3,010,117          3,362,742          
รวมหนี้สนิ 5,942,681          6,229,643          4,454,905          5,203,199          

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปน็สว่นหนึ่งของงบการเงินนี้

งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ

บรษัิท พรอ็พเพอรต์ี้ เพอรเ์ฟค จ ากัด (มหาชน) และบรษัิทยอ่ย
งบดุล (ตอ่) 

(หนว่ย: พันบาท)



หมายเหตุ 31 มนีาคม 2552 31 ธนัวาคม 2551 31 มนีาคม 2552 31 ธนัวาคม 2551
(ยังไมไ่ดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้) (ยังไมไ่ดต้รวจสอบ (ตรวจสอบแลว้)
แต่สอบทานแลว้) แต่สอบทานแลว้)

สว่นของผู้ถอืหุ้น
ทนุเรือนหุ้น 
   ทนุจดทะเบยีน
      หุ้นสามญั 1,092,000,000 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 6 บาท 6,552,000          6,552,000          6,552,000          6,552,000          
   ทนุที่ออกและช้าระแลว้ 
      หุ้นสามญั 787,721,620 หุ้น มลูคา่หุ้นละ 6 บาท 4,726,330          4,726,330          4,726,330          4,726,330          
สว่นต้่ากว่ามลูคา่หุ้น (44,093)              (44,093)              (44,093)              (44,093)              
หุ้นกู้ไมด่อ้ยสทิธแิปลงสภาพ - องคป์ระกอบที่เปน็ทนุ 31,012               31,012               23,535               23,535               
ขาดทนุที่ยังไมเ่กดิขึ้นจริง
   สว่นต้่ากว่าทนุจากการเปลี่ยนแปลงมลูคา่เงินลงทนุ (7,180)                (5,397)                (7,180)                (5,397)                
ก้าไรสะสม
   จัดสรรแลว้ - ส้ารองตามกฎหมาย 159,100             159,100             159,100             159,100             
   ยังไมไ่ดจั้ดสรร 1,959,206          1,837,859          1,596,214          1,462,374          
สว่นของผู้ถอืหุ้นของบริษัทฯ 6,824,375          6,704,811          6,453,906          6,321,849          
สว่นของผู้ถอืหุ้นสว่นนอ้ยของบริษัทย่อย (1,647)                (1,581)                - -
รวมสว่นของผู้ถอืหุ้น 6,822,728          6,703,230          6,453,906          6,321,849          
รวมหนี้สนิและสว่นของผู้ถอืหุ้น 12,765,409        12,932,873        10,908,811        11,525,048        

-                         -                         -                         -                         
หมายเหตุประกอบงบการเงินเปน็สว่นหนึ่งของงบการเงินนี้

กรรมการ

บรษัิท พรอ็พเพอรต์ี้ เพอรเ์ฟค จ ากัด (มหาชน) และบรษัิทยอ่ย
งบดุล (ตอ่) 

(หนว่ย: พันบาท)
งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม



(ยังไมไ่ดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

หมายเหตุ 2552 2551 2552 2551
รายได้
รายไดจ้ากการขายบา้นพร้อมที่ดนิ 1,045,129          1,542,204          860,361             1,391,782          
รายไดจ้ากการขายหนว่ยในอาคารชดุพักอาศยั 407,188             494,783             407,188             494,783             
รายไดอ่ื้น
    ดอกเบี้ยรับ - 796                    8,825                 6,466                 
    รายไดจ้ากการริบเงินจอง 3,261                 3,517                 3,108                 3,257                 
    สว่นแบง่ก้าไรจากเงินลงทนุในบริษัทร่วม 382                    -                         -                         -                         
    อ่ืน ๆ 16,068               17,104               14,270               15,396               
รวมรายได้ 1,472,028          2,058,404          1,293,752          1,911,684          
ค่าใช้จา่ย
ต้นทนุการขายบา้นพร้อมที่ดนิ 709,122             1,168,480          580,062             1,067,065          
ต้นทนุการขายหนว่ยในอาคารชดุพักอาศยั 310,937             328,816             310,937             328,816             
คา่ใชจ่้ายในการขาย 60,362               128,882             55,489               120,059             
คา่ใชจ่้ายในการบริหาร 156,235             152,613             133,314             137,106             
คา่ตอบแทนผู้บริหาร 12,851               11,264               9,542                 8,708                 
ขาดทนุจากการรับประกนัรายไดข้ั้นต้่า - 35,500               - 35,500               
สว่นแบง่ขาดทนุจากเงินลงทนุในบริษัทร่วม -                         4,051                 -                         -                         
รวมค่าใช้จา่ย 1,249,507          1,829,606          1,089,344          1,697,254          
ก าไรก่อนค่าใช้จา่ยทางการเงินและภาษีเงินได้นติบุิคคล 222,521             228,798             204,408             214,430             
คา่ใชจ่้ายทางการเงิน (76,808)              (65,222)              (52,114)              (64,574)              
ก าไรก่อนภาษีเงินได้นติบุิคคล 145,713             163,576             152,294             149,856             
ภาษีเงินไดน้ติิบคุคล 18 (24,432)              (5,875)                (18,454)              -                         
ก าไรสทุธิส าหรบังวด 121,281             157,701             133,840             149,856             

การแบ่งปันก าไร (ขาดทนุ) สทุธิ
สว่นที่เปน็ของผู้ถอืหุ้นบริษัทใหญ่ 121,347             157,701             133,840             149,856             
สว่นที่เปน็ของผู้ถอืหุ้นสว่นนอ้ยของบริษัทย่อย (66)                     -

121,281             157,701             
ก าไรตอ่หุ้น 19
ก้าไรต่อหุ้นขั้นพ้ืนฐาน (บาท) 
   ก้าไรสทุธสิว่นที่เปน็ของผู้ถอืหุ้นบริษัทใหญ่ 0.154                 0.200                 0.170                 0.190                 

ก้าไรต่อหุ้นปรับลด (บาท) 
   ก้าไรสทุธสิว่นที่เปน็ของผู้ถอืหุ้นบริษัทใหญ่ 0.152                 0.192                 0.168                 0.184                 

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปน็สว่นหนึ่งของงบการเงินนี้

งบการเงินรวม

บรษัิท พรอ็พเพอรต์ี้ เพอรเ์ฟค จ ากัด (มหาชน) และบรษัิทยอ่ย

งบการเงินเฉพาะกิจการ

งบก าไรขาดทนุ
ส าหรบังวดสามเดือนสิ้นสดุวนัที่ 31 มนีาคม 2552 และ 2551

(หนว่ย: พันบาท ยกเว้นก้าไรต่อหุ้นแสดงเปน็บาท)



(ยังไมไ่ดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

2552 2551 2552 2551

กระแสเงินสดจากกิจกรรมด าเนนิงาน
ก้าไรสทุธกิอ่นภาษี 145,713             163,576             152,294             149,856             
รายการปรับกระทบก้าไรสทุธเิปน็เงินสดรับ (จ่าย)
   จากกจิกรรมด้าเนนิงาน
   สว่นแบง่ขาดทนุ (ก้าไร) จากเงินลงทนุในบริษัทร่วม (382)                   4,051                 - -
   คา่เสื่อมราคาและคา่ตัดจ้าหนา่ย 16,350               15,183               14,104               14,546               
   คา่ใชจ่้ายจ่ายลว่งหนา้ตัดจ้าหนา่ย 5,431                 3,841                 4,936                 3,699                 
   สว่นเกนิมลูคา่หุ้นกู้ตัดจ้าหนา่ย 839                    806                    839                    806                    
   ส้ารองส้าหรับหุ้นกู้สว่นที่ไมใ่ชส้ทิธแิปลงสภาพ 13,771               12,542               13,771               12,542               
   รายไดรั้บลว่งหนา้คา่สทิธกิารเชา่ตัดบญัชี (1,022)                (1,033)                (1,022)                (1,033)                
   ขาดทนุจากการดอ้ยคา่ของเงินลงทนุ 117                    68                      117                    68                      
   ขาดทนุจากการรับประกนัรายไดข้ั้นต้่า - 35,500               - 35,500               
   ขาดทนุจากการจ้าหนา่ยที่ดนิ อาคารและอุปกรณ์ 10                      219                    10                      219                    
   ดอกเบี้ยรับ - (796)                   (8,825)                (6,466)                
   คา่ใชจ่้ายดอกเบี้ย 45,047               51,024               30,900               50,376               
ก้าไรจากการด้าเนนิงานกอ่นการเปลี่ยนแปลงในสนิทรัพย์และ
    หนี้สนิด้าเนนิงาน 225,874             284,981             207,124             260,113             
สนิทรัพย์ด้าเนนิงานลดลง (เพ่ิมขึ้น) 
   ลกูหนี้การคา้ 6,976                 15,936               5,761                 16,649               
   ต้นทนุการพัฒนาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ 422,560             492,736             387,081             461,737             
   เงินจ่ายลว่งหนา้ผู้รับเหมา 20,436               (3,274)                17,907               (3,274)                
   คา่ใชจ่้ายจ่ายลว่งหนา้ (2,849)                (8,451)                (2,354)                (8,309)                
   สนิทรัพย์หมนุเวียนอ่ืน 1,822                 (25,264)              4,273                 (21,886)              
   สนิทรัพย์ไมห่มนุเวียนอ่ืน (2,117)                (330)                   (2,022)                (470)                   
หนี้สนิด้าเนนิงานเพ่ิมขึ้น (ลดลง) 
   เจ้าหนี้การคา้ (186,027)            87,395               (162,706)            93,517               
   เจ้าหนี้บริษัทที่เกี่ยวขอ้งกนั - - (1,090)                1,420                 
   เงินมดัจ้าและเงินรับลว่งหนา้จากลกูคา้ (47,288)              (39,464)              (47,666)              (39,860)              
   เงินสดจ่ายส้าหรับการรับประกนัรายไดข้ั้นต้่า (19,808)              -                         (19,808)              -                         
   หนี้สนิหมนุเวียนอ่ืน (70,277)              (35,330)              (61,273)              (33,761)              
เงินสดจากกจิกรรมด้าเนนิงาน 349,302             768,935             325,227             725,876             
   จ่ายดอกเบี้ย (85,683)              (103,168)            (62,466)              (94,252)              
   จ่ายภาษีเงินได้ (14,714)              (20,431)              (12,865)              (18,891)              
   ดอกเบี้ยรับ - 796                    - -
   รับคนืภาษีเงินไดห้กั ณ ที่จ่าย 396                    - - -

เงินสดสทุธิจากกิจกรรมด าเนนิงาน 249,301             646,132             249,896             612,733             

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปน็สว่นหนึ่งของงบการเงินนี้

บรษัิท พรอ็พเพอรต์ี้ เพอรเ์ฟค จ ากัด (มหาชน) และบรษัิทยอ่ย
งบกระแสเงินสด
ส าหรบังวดสามเดือนสิ้นสดุวนัที่ 31 มนีาคม 2552 และ 2551

(หนว่ย: พันบาท)
งบการเงินเฉพาะกิจการงบการเงินรวม



(ยังไมไ่ดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

2552 2551 2552 2551

กระแสเงินสดจากกิจกรรมลงทนุ
เงินฝากที่ติดภาระค้้าประกนัลดลง 2,383                 182,768             2,383                 182,768             
เงินใหกู้้ยืมแกบ่ริษัทที่เกี่ยวขอ้งกนัลดลง (เพ่ิมขึ้น) - - 134,106             (75,190)              
ดอกเบี้ยรับ - - 8,895                 6,466                 
เงินลงทนุระยะยาวอ่ืนเพ่ิมขึ้น - (31,111)              - (31,111)              
ที่ดนิรอการพัฒนาเพ่ิมขึ้น (33,241)              (41,299)              (30,552)              (41,299)              
เงินจ่ายลว่งหนา้คา่ซื้อที่ดนิเพ่ิมขึ้น (25,470)              (143,534)            (18,270)              (134,534)            
ที่ดนิ อาคารและอุปกรณ์เพ่ิมขึ้น (24,075)              (12,812)              (23,887)              (9,104)                
เงินสดรับจากการจ้าหนา่ยที่ดนิ อาคารและอุปกรณ์ 3                        2                        3                        2                        

เงินสดสทุธิจาก (ใช้ไปใน) กิจกรรมลงทนุ (80,400)              (45,986)              72,678               (102,002)            

กระแสเงินสดจากกิจกรรมจดัหาเงิน
เงินเบกิเกนิบญัชแีละเงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบนัการเงินลดลง (261,497)            (100,235)            (262,123)            (85,234)              
เจ้าหนี้ต๋ัวสญัญาใชเ้งินเพ่ิมขึ้น 45,000               - - -
เงินกู้ยืมจากบคุคล/บริษัทอ่ืนเพ่ิมขึ้น (ลดลง) 201,516             (10,000)              97,516               -
เงินกู้ยืมระยะยาวลดลง (104,111)            (198,286)            (168,031)            (150,213)            
เจ้าหนี้ตามแผนฟ้ืนฟูกจิการลดลง (138,020)            - (138,020)            -
หุ้นกู้ลดลง (60,000)              (450,000)            - (450,000)            

เงินสดสทุธิใช้ไปในกิจกรรมจดัหาเงิน (317,112)            (758,521)            (470,658)            (685,447)            
เงินสดและรายการเทยีบเทา่เงินสดลดลงสทุธิ (148,211)            (158,375)            (148,084)            (174,716)            
เงินสดและรายการเทยีบเทา่เงินสด ณ วันต้นงวด 455,046             424,056             428,607             397,596             

เงินสดและรายการเทยีบเทา่เงินสด ณ วนัปลายงวด 306,835             265,681             280,523             222,880             

-                         -                         

ขอ้มลูกระแสเงินสดเปิดเผยเพ่ิมเตมิ
รายการที่ไมใ่ชเ่งินสด
   โอนเงินจ่ายลว่งหนา้คา่ซื้อที่ดนิเปน็ต้นทนุการพัฒนา
      โครงการอสงัหาริมทรัพย์และที่ดนิรอการพัฒนา 102,577             4,392                 16,822               4,392                 
   โอนที่ดนิรอการพัฒนาเปน็ต้นทนุการพัฒนาโครงการอสงัหาริมทรัพย์ 124,060             729,851             124,060             729,851             
   โอนต้นทนุการพัฒนาโครงการอสงัหาริมทรัพย์
      เปน็ที่ดนิ อาคารและอุปกรณ์ 3,067                 - 3,067                 -
   ออกต๋ัวสญัญาใชเ้งินเพ่ือช้าระคา่ที่ดนิ 340,000             -                         -                         -                         

หมายเหตุประกอบงบการเงินเปน็สว่นหนึ่งของงบการเงินนี้

บรษัิท พรอ็พเพอรต์ี้ เพอรเ์ฟค จ ากัด (มหาชน) และบรษัิทยอ่ย
งบกระแสเงินสด (ตอ่)
ส าหรบังวดสามเดือนสิ้นสดุวนัที่ 31 มนีาคม 2552 และ 2551

(หนว่ย: พันบาท)
งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ



(ยังไมไ่ดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

 (หนว่ย: พันบาท)

ทนุเรือนหุ้น หุ้นกู้ไมด่อ้ยสทิธิ สว่นเกนิ (ต ่ากว่า) ทนุ รวม สว่นของผู้ถอืหุ้น
ที ออก สว่นต ่ากว่า เงินรับลว่งหนา้ แปลงสภาพ - จากการเปลี ยนแปลง ส่ารอง สว่นของผู้ถอืหุ้น สว่นนอ้ยของ

และช่าระแลว้ มลูคา่หุ้น คา่หุ้น องคป์ระกอบที เปน็ทนุ มลูคา่เงินลงทนุ ตามกฎหมาย ยังไมไ่ดจั้ดสรร บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย รวม

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2550 4,724,947       (42,713)          2                     23,535                    -                              119,100          1,262,327       6,087,198       -                     6,087,198       
รายได้ที่รบัรู้ในสว่นของผู้ถอืหุ้น
เงินลงทนุในหลกัทรัพย์เผื อขาย
   ผลก่าไรที รับรู้ในสว่นของผู้ถอืหุ้น -                     -                     -                     -                              289                         -                     -                     289                 -                     289                 
รวมรายได้ที่รบัรู้ในสว่นของผู้ถอืหุ้น -                     -                     -                     -                              289                         -                     -                     289                 -                     289                 
ก าไรสทุธิส าหรบังวด -                     -                     -                     -                              -                              -                     157,701          157,701          -                     157,701          
รวมรายได้ทั้งสิ้นที่รบัรู้ส าหรบังวด -                     -                     -                     -                              289                         -                     157,701          157,990          -                     157,990          
หุ้นสามญัเพ่ิมขึ้นจากการใช้สทิธิตามใบส าคัญแสดงสทิธิ 1,163              (1,161)            (2)                   - -                              - - -                     -                     -                     
ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 มนีาคม 2551 4,726,110       (43,874)          -                     23,535                    289                         119,100          1,420,028       6,245,188       -                     6,245,188       

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2551 4,726,330       (44,093)          - 31,012                    (5,397)                     159,100          1,837,859       6,704,811       (1,581)            6,703,230       
ค่าใช้จา่ยที่รบัรู้ในสว่นของผู้ถอืหุ้น
เงินลงทนุในหลกัทรัพย์เผื อขาย
   ผลขาดทนุที รับรู้ในสว่นของผู้ถอืหุ้น -                     -                     -                     -                              (1,783)                     -                     -                     (1,783)            -                     (1,783)            
รวมค่าใช้จา่ยที่รบัรู้ในสว่นของผู้ถอืหุ้น -                     -                     -                     -                              (1,783)                     -                     -                     (1,783)            -                     (1,783)            
ก าไร (ขาดทนุ) สทุธิส าหรบังวด -                     -                     -                     -                              -                              -                     121,347          121,347          (66)                 121,281          
ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 มนีาคม 2552 4,726,330       (44,093)          -                     31,012                    (7,180)                     159,100          1,959,206       6,824,375       (1,647)            6,822,728       

-                     
หมายเหตุประกอบงบการเงินเปน็สว่นหนึ งของงบการเงินนี้

ก่าไรสะสม 

งบการเงินรวม

บรษัิท พรอ็พเพอรต์ี้ เพอรเ์ฟค จ ากัด (มหาชน) และบรษัิทยอ่ย 
งบแสดงการเปล่ียนแปลงสว่นของผู้ถอืหุ้น
ส าหรบังวดสามเดือนสิ้นสดุวนัที่ 31 มนีาคม 2552 และ 2551

สว่นของผู้ถอืหุ้นบริษัทใหญ่



(ยังไมไ่ดต้รวจสอบ แต่สอบทานแลว้)

(หนว่ย: พันบาท)

ทนุเรือนหุ้น หุ้นกู้ไมด่อ้ยสทิธิ สว่นเกนิ (ต ่ากว่า) ทนุ
ที ออก สว่นต ่ากว่า เงินรับลว่งหนา้ แปลงสภาพ - จากการเปลี ยนแปลง ส่ารอง

และช่าระแลว้ มลูคา่หุ้น คา่หุ้น องคป์ระกอบที เปน็ทนุ มลูคา่เงินลงทนุ ตามกฎหมาย ยังไมไ่ดจั้ดสรร รวม

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2550 4,724,947            (42,713)                2                          23,535                 -                           119,100               893,120               5,717,991            
รายได้ที่รบัรู้ในสว่นของผู้ถอืหุ้น
เงินลงทนุในหลกัทรัพย์เผื อขาย
   ผลก่าไรที รับรู้ในสว่นของผู้ถอืหุ้น -                           -                           -                           -                           289                      -                           -                           289                      
รวมรายได้ที่รบัรู้ในสว่นของผู้ถอืหุ้น -                           -                           -                           -                           289                      -                           -                           289                      
ก าไรสทุธิส าหรบังวด -                           -                           -                           -                           -                           -                           149,856               149,856               
รวมรายได้ทั้งสิ้นที่รบัรู้ส าหรบังวด -                           -                           -                           -                           289                      -                           149,856               150,145               
หุ้นสามญัเพ่ิมขึ้นจากการใช้สทิธิตามใบส าคัญแสดงสทิธิ 1,163                   (1,161)                  (2)                         - -                           - - -                           
ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 มนีาคม 2551 4,726,110            (43,874)                -                           23,535                 289                      119,100               1,042,976            5,868,136            

ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 ธันวาคม 2551 4,726,330            (44,093)                - 23,535                 (5,397)                  159,100               1,462,374            6,321,849            
ค่าใช้จา่ยที่รบัรู้ในสว่นของผู้ถอืหุ้น
เงินลงทนุในหลกัทรัพย์เผื อขาย
   ผลขาดทนุที รับรู้ในสว่นของผู้ถอืหุ้น -                           -                           -                           -                           (1,783)                  -                           -                           (1,783)                  
รวมค่าใช้จา่ยที่รบัรู้ในสว่นของผู้ถอืหุ้น -                           -                           -                           -                           (1,783)                  -                           -                           (1,783)                  
ก าไรสทุธิส าหรบังวด -                           -                           -                           -                           -                           -                           133,840               133,840               
ยอดคงเหลือ ณ วนัที่ 31 มนีาคม 2552 4,726,330            (44,093)                -                           23,535                 (7,180)                  159,100               1,596,214            6,453,906            

-                           
หมายเหตุประกอบงบการเงินเปน็สว่นหนึ งของงบการเงินนี้

ก่าไรสะสม 
งบการเงินเฉพาะกิจการ

บรษัิท พรอ็พเพอรต์ี้ เพอรเ์ฟค จ ากัด (มหาชน) และบรษัิทยอ่ย 
งบแสดงการเปล่ียนแปลงสว่นของผู้ถอืหุ้น (ตอ่)
ส าหรบังวดสามเดือนสิ้นสดุวนัที่ 31 มนีาคม 2552 และ 2551



(ยังไม่ได้ตรวจสอบ แต่สอบทานแล้ว) 

 1 

บริษัท พร็อพเพอร์ตี้ เพอร์เฟค จ ากัด (มหาชน) และบริษัทย่อย 
หมายเหตุประกอบงบการเงินรวมระหว่างกาล 
ส าหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันท่ี 31 มีนาคม 2552 และ 2551 

1. ข้อมูลทั่วไป 

1.1 ข้อมูลทั่วไปของบริษัทฯ 

 บริษัท พร็อพเพอร์ตี้ เพอร์เฟค จํากัด (มหาชน ) ( “บริษัทฯ ”) จัดตั้ งขึ้นเป็นบริษัทมหาชนและมี
ภูมิลําเนาในประเทศไทย ธุรกิจหลักของบริษัทฯ คือ การพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ โดยมีที่อยู่ตามที่จด
ทะเบียนอยู่ที่ 100/1 อาคารวรสมบัติ ชั้น 17 ถนนพระราม 9 แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ 

1.2 วิกฤตการณ์ทางเศรษฐกิจ 

 วิกฤตการณ์ทางการเงินที่เกิ ดขึ้นในประเทศสหรัฐอเมริกาในช่วงปีที่ผ่านมาได้ส่งผลกระทบต่อ
สภาวะเศรษฐกิจโลกอย่างรุนแรง โดยจะเห็นได้จากการลดลงอย่างมากของราคาหุ้นทั่วโลก ภาวะการ
ตึงตัวของตลาดสินเชื่อรวมทั้งการกู้ยืมระหว่างธนาคาร  การล้มละลายของสถาบันการเงินขนาดใหญ่  
และความเชื่อมั่นของผู้บริโ ภคที่ลดลง วิกฤตการณ์ดังกล่าวได้ส่งผลกระทบอย่างเป็นสาระสําคัญต่อ
แผนการดําเนินธุรกิจและการเงินรวมถึงมูลค่าของสินทรัพย์ของผู้ประกอบการในประเทศไทยเป็น
จํานวนมาก ถึงแม้ว่ารัฐบาลของประเทศต่าง ๆ ได้ใช้ความพยายามในการที่จะแก้ไขปัญหาเหล่านี้  แต่
ยังคงมีความไม่แน่นอนว่าสภาวะเศรษฐกิจของโลกจะกลับคืนสู่สภาวะปกติเมื่อใด  งบการเงินนี้จัดทํา
บนพื้นฐานข้อเท็จจริงของสภาวะเศรษฐกิจที่เป็นอยู่ในปัจจุบัน  และประมาณการและข้อสมมติฐาน
ต่าง ๆ ที่บริษัทฯพิจารณาแล้วว่าเหมาะสมในสถานการณ์ปัจจุบัน อย่างไรก็ตามงบการเงินนี้อาจได้รับ
ผลกระทบในทางลบจากเหตุการณ์ต่าง ๆ ที่อาจจะเกิดขึ้นในอนาคต 

1.3 เกณฑ์ในการจัดท างบการเงินระหว่างกาล 

 งบการเงินระหว่างกาลนี้จัดทําขึ้นตามมาตรฐานการบัญชีฉบับที่ 41 (ปรับปรุง 2550) เร่ือง งบการเงิน
ระหว่างกาล โดยบริษัทฯเลือกนําเสนองบการเงินระหว่างกาลแบบย่อ อย่างไรก็ตามบริษัทฯได้แสดง
รายการในงบดุล งบกําไรขาดทุน งบแสดงการเปลี่ยนแปลงในส่วนของผู้ถือหุ้น และงบกระแสเงินสด
ในรูปแบบเช่นเดียวกับงบการเงินประจําปี 

 งบการเงินระหว่างกาลนี้จัดทําขึ้นเพื่อให้ข้อมูลเพิ่มเติมจากงบการเงินประจําปีที่นําเสนอคร้ังล่าสุด 
ดังนั้น งบการเงินระหว่างกาลจึงเน้นการให้ข้ อมูลเกี่ยวกับกิจกรรม เหตุการณ์และ สถานการณ์ใหม่ ๆ 
เพื่อไม่ให้ข้อมูลที่นําเสนอซ้ําซ้อนกับข้อมูลที่ได้รายงานไปแล้ว ผู้ใช้งบการเงินควรใช้งบการเงิน
ระหว่างกาลนี้ควบคู่ไปกับงบการเงินประจําปีล่าสุด 

 งบการเงิน ระหว่างกาล ฉบับภาษาไทยเป็นงบการเงินฉบับที่บริษัทฯใช้เป็นทาง การตามกฎหมาย         
งบการเงินระหว่างกาลฉบับภาษาอังกฤษแปลมาจากงบการเงินฉบับภาษาไทยดังกล่าว 
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1.4 เกณฑ์ในการจัดท างบการเงินรวม 

 งบการเงินรวมนี้จัดทําขึ้นโดยรวมงบการเงินของบริษัท พร็อพเพอร์ตี้ เพอร์เฟค จํากัด (มหาชน) และ
บริษัทย่อย (“กลุ่มบริษัท”) และได้จัดทําขึ้นโด ยใช้หลักเกณฑ์เดียวกับงบการเงินรวมสําหรับปีสิ้นสุด
วันที่ 31 ธันวาคม 2551 โดยไม่มีการเปลี่ยนแปลงโครงสร้างของกลุ่มบริษัทในระหว่างงวดปัจจุบัน 

1.5 มาตรฐานการบัญชีที่มีผลบังคับใช้ในปีปัจจุบัน 

 สภาวิชาชีพบัญชีได้ออกประกาศสภาวิชาชีพบัญชี ฉบับที่ 86/2551 ให้ใช้มาตรฐ านการบัญชีใหม่
ดังต่อไปนี้ 

ฉบับที่ 36 (ปรับปรุง 2550) การด้อยค่าของสินทรัพย์ 
ฉบับที่ 54 (ปรับปรุง 2550) สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนที่ถือไว้ เพื่อขายและการดําเนินงานที่

ยกเลิก 

 มาตรฐานการบัญชีข้างต้นถือปฏิบัติกับงบการเงินสําหรับรอบระยะเวลาบัญชีที่เร่ิมในหรือหลังวันที่    
1 มกราคม 2552 เป็นต้นไป ฝ่ายบริหารของบริษัทฯได้ประเมินแล้วเห็น ว่ามาตรฐานการบัญชีฉบับ
ดังกล่าวไม่มีผลกระทบอย่างเป็นสาระสําคัญต่องบการเงินสําหรับงวดปัจจุบัน  

1.6 นโยบายการบัญชีท่ีส าคัญ 

 งบการเงินระหว่างกาลนี้จัดทําขึ้นโดยได้ใช้นโยบายการบัญชีและวิธีการคํานวณเช่ นเดียวกับที่ใช้ใน
งบการเงินสําหรับปีสิ้นสุดวันที ่31 ธันวาคม 2551 

2. รายการธุรกิจกับกิจการท่ีเกี่ยวข้องกัน 

  ในระหว่าง งวด บริษัทฯและบริษัทย่อยมีรายการธุรกิจที่สําคัญกับบุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกัน  
รายการธุรกิจดังกล่าวเป็นไปตามเงื่อนไขทางการค้าและเกณฑ์ตามที่ ตกลงกันระหว่างบริษัทฯและ
บุคคลหรือกิจการที่เกี่ยวข้องกันเหล่านั้น ซึ่งเป็นไปตามปกติธุรกิจโดยสามารถสรุปได้ดังนี้ 

 (หน่วย: ล้านบาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ  
 สําหรับงวดสามเดือน                    

สิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 
 

 2552 2551 นโยบายการกําหนดราคา 

รายการธุรกิจกับบริษัทย่อย    
(ตัดออกจากงบการเงินรวมแล้ว)    
ดอกเบี้ยรับ 8.8 5.7 ร้อยละ 8.30 ถึง 9.37 ต่อปี 
ค่าใช้จ่ายในการบริหารสโมสร  2.6 2.2 ตามสัญญา  
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  ยอดคงเหลือของรายการระหว่างกันดังกล่าวได้แสดงแยกเป็นรายการต่างหากในงบดุลดังต่อไปนี้ 

 

 (หน่วย: พันบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 มีนาคม 

2552 
31 ธันวาคม 

2551 
31 มีนาคม 

2552 
31 ธันวาคม 

2551 
  (ตรวจสอบแล้ว)  (ตรวจสอบแล้ว) 
เงินทดรองแก่บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน     
บริษัท ไบรท์ ดีเวลลอปเมนท์ กรุงเทพ จํากัด - - 1,500 1,500 
เงินทดรองแก่บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน - - 1,500 1,500 

  
เงินให้กู้ยืมแก่บริษัทที่เกี่ยวข้องกันและดอกเบี้ยค้างรับ   
เงินให้กู้ยืมแก่บริษัทย่อย     
บริษัท เอสเตท เพอร์เฟ็คท์ จํากัด  - - 79,607 298,713 
บริษัท ไบรท์ ดีเวลลอปเมนท์ กรุงเทพ จํากัด - - 184,294 100,294 
บริษัท เซ็นเตอร์พ้อยท์ ช็อปปิ้ง มอลล์ จํากัด - - 6,100 5,100 
 - - 270,001 404,107 
ดอกเบี้ยค้างรับ     
บริษัท เอสเตท เพอร์เฟ็คท์ จํากัด  - - 19 3,271 
บริษัท ไบรท์ ดีเวลลอปเมนท์ กรุงเทพ จํากัด - - 7,660 4,616 
บริษัท เซ็นเตอร์พ้อยท์ ช็อปปิ้ง มอลล์ จํากัด - - 198 59 
 - - 7,877 7,946 
เงินให้กู้ยืมแก่บริษัทที่เกี่ยวข้องกันและดอกเบี้ยค้างรับ - - 277,878 412,053 

     
เจ้าหนี้บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน     
บริษัท เพอร์เฟค แซทเทลไลท์ เซอร์วิสเซส จํากัด - - 1,584 1,065 
บริษัท เซ็นเตอร์พ้อยท์ ช็อปปิ้ง มอลล์ จํากัด - - 80,000 80,000 
บริษัท ไบรท์ ดีเวลลอปเมนท์ กรุงเทพ จํากัด - - 1,280 2,889 
เจ้าหนี้บริษัทที่เกี่ยวข้องกัน - - 82,864 83,954 

     
เงินทดรองจากกรรมการ     
กรรมการ 80,000 80,000 - - 
เงินทดรองจากกรรมการ 80,000 80,000 - - 
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 ในระหว่าง งวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2552 เงินให้กู้ยืมแก่บริษัทที่เกี่ยวข้องกันมีการ
เคลื่อนไหวดังต่อไปนี้  

(หน่วย: พันบาท) 
 ยอดคงเหลือ   ยอดคงเหลือ 
 ณ วันที่  ในระหว่างงวด ณ วันที่ 
 1 มกราคม 2552 เพิ่มขึ้น ลดลง 31 มีนาคม 2552 

บริษัทย่อย     
บริษัท เอสเตท เพอร์เฟ็คท์ จํากัด 298,713 105,000 (324,106) 79,607 
บริษัท ไบรท์ ดีเวลลอปเมนท์ กรุงเทพ จํากัด 100,294 84,000 - 184,294 
บริษัท เซ็นเตอร์พ้อยท์ ช็อปปิ้ง มอลล์ จํากัด 5,100 1,000 - 6,100 

ค่าตอบแทนกรรมการและผู้บริหาร 

 ในระหว่างงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2552 บริษัทฯและบริษัทย่อยได้จ่ายเงิ นเดือนและ    
ค่าเบี้ยประชุมให้แก่ กรรมการและผู้บริหาร เป็นจํานวนเงิน 12.9 ล้านบาท (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 9.5
ล้านบาท) (2551: 11.3 ล้านบาท (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 8.7 ล้านบาท)) 

ภาระค้ําประกันกับกิจการที่เกี่ยวข้องกัน 

  บริษัทฯมีภาระจากการค้ําประกันให้กับกิจการที่ เกี่ยวข้องกันตามที่กล่าวไว้ในหมายเหตุประกอบ            
งบการเงินระหว่างกาลข้อ 21.4 ก) 

3. ลูกหน้ีการค้า 

 ณ วันที่ 31 มีนาคม 2552 และ 31 ธันวาคม 2551 บริษัทฯและบริษัทย่อยมีลูกหนี้การค้าแยกตามอายุ
หนี้ที่คงค้างนับจากวันที่ถึงกําหนดชําระได้ดังนี้ 

 (หน่วย: พันบาท) 
 งบการเงินรวม 
 ณ วันที่  31 มีนาคม 2552 

 น้อยกว่า ระหว่าง ระหว่าง มากกว่า  
 3 เดือน 3-6 เดือน 6-12 เดือน 12 เดือน รวม 

ลูกหนี้ค้างชําระค่างวด  6,518 4,734 5,275 1,417 17,944 
ลูกหนี้ค้างชําระ ณ วันโอน  4,180 3,700 50 11,246 19,176 
รวม 10,698 8,434 5,325 12,663 37,120 
หัก: ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ - - - (10,293) (10,293) 

ลูกหนี้การค้า - สุทธ ิ 10,698 8,434 5,325 2,370 26,827 
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 (หน่วย: พันบาท) 
 งบการเงินรวม 
 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2551 (ตรวจสอบแล้ว) 

 น้อยกว่า ระหว่าง ระหว่าง มากกว่า  
 3 เดือน 3-6 เดือน 6-12 เดือน 12 เดือน รวม 

ลูกหนี้ค้างชําระค่างวด  15,036 5,370 6,108 2,496 29,010 
ลูกหนี้ค้างชําระ ณ วันโอน  3,740 50 50 11,246 15,086 

รวม 18,776 5,420 6,158 13,742 44,096 
หัก: ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ - - - (10,293) (10,293) 

ลูกหนี้การค้า - สุทธ ิ 18,776 5,420 6,158 3,449 33,803 
 

 (หน่วย: พันบาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ณ วันที่ 31 มีนาคม 2552 

 น้อยกว่า ระหว่าง ระหว่าง มากกว่า  
 3 เดือน 3-6 เดือน 6-12 เดือน 12 เดือน รวม 

ลูกหนี้ค้างชําระค่างวด  5,400 4,203 5,275 1,417 16,295 
ลูกหนี้ค้างชําระ ณ วันโอน  4,180 3,000 - 11,245 18,425 
รวม 9,580 7,203 5,275 12,662 34,720 
หัก: ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ - - - (10,293) (10,293) 

ลูกหนี้การค้า - สุทธ ิ 9,580 7,203 5,275 2,369 24,427 

 
 (หน่วย: พันบาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2551 (ตรวจสอบแล้ว) 

 น้อยกว่า ระหว่าง ระหว่าง มากกว่า  
 3 เดือน 3-6 เดือน 6-12 เดือน 12 เดือน รวม 

ลูกหนี้ค้างชําระค่างวด  12,341 5,250 6,108 2,496 26,195 
ลูกหนี้ค้างชําระ ณ วันโอน  3,040 - - 11,246 14,286 
รวม 15,381 5,250 6,108 13,742 40,481 
หัก: ค่าเผื่อหนี้สงสัยจะสูญ - - - (10,293) (10,293) 

ลูกหนี้การค้า - สุทธ ิ 15,381 5,250 6,108 3,449 30,188 
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4. ลูกหน้ีค่าท่ีดิน 

 ลูกหนี้ดังกล่าวจะทยอยแบ่งจ่ายชําระเป็น รายงวด โดยมี กําหนดชําระงวดแรกในวันที่  30 เมษายน 
2552 และจะครบกําหนดชําระทั้งหมดภายในเดือนธันวาคม 2552 ปัจจุบันบริษั ทฯยังไม่ไ ด้รับชําระ
หนี้ดังกล่าว อย่างไรก็ตาม บริษัทฯอยู่ในระหว่างติดตามทวงหนี้กับลูกหนี้รายดังกล่าว 

5. ต้นทุนการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์  

 (หน่วย: พันบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 31 มีนาคม 2552 31 ธันวาคม 2551 31 มีนาคม 2552 31 ธันวาคม 2551 
  (ตรวจสอบแล้ว)  (ตรวจสอบแล้ว) 
ต้นทุนที่ดิน 14,428,813 14,217,302 12,847,373 12,635,862 
ต้นทุนการพัฒนาที่ดิน 7,061,496 6,960,773 6,433,290 6,343,428 
ต้นทุนงานก่อสร้าง 19,255,102 18,832,022 17,870,053 17,529,694 

ดอกเบี้ยที่ถือเป็นต้นทุน 4,385,350 4,351,344 4,095,720 4,068,788 

รวม 45,130,761 44,361,441 41,246,436 40,577,772 
หัก: จํานวนสะสมที่โอนเป็นต้นทุนขาย (34,843,446) (33,821,534) (32,784,944) (31,892,898) 
 ที่ดินที่โอนเพื่อการจ่ายชําระหนี้

ตามแผนฟื้นฟู (1,524,192) (1,524,192) (1,524,192) (1,524,192) 

 8,763,123 9,015,715 6,937,300 7,160,682 
หัก: ค่าเผื่อผลขาดทุนจากการลดลง    

ของมูลค่าโครงการ (82,780) (84,633) (74,489) (75,536) 

ต้นทุนการพัฒนาโครงการ
อสังหาริมทรัพย์ - สุทธิ 8,680,343 8,931,082 6,862,811 7,085,146 

 รายการเปลี่ยนแปลงของบัญชีค่าเผื่อผลขาดทุนจากการลดลงของมูลค่าโครงการสําหรับงวดสามเดือน
สิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2552 สรุปได้ดังนี้ 

(หน่วย: พันบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2552 (84,633) (75,536) 
หัก: โอนกลับบัญชีค่าเผื่อผลขาดทุนจากการลดลง

ของมูลค่าโครงการตามการรับรู้รายได้ 1,853 1,047 
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 มีนาคม 2552 (82,780) (74,489) 

 บริษัทฯและบริษัทย่อยได้นําที่ดิน พร้อมสิ่งปลูกสร้างในโครงการซึ่งมีมูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วันที่            
31 มีนาคม 2552 เป็นจํานวนเงินประมาณ 7,295.6 ล้านบาท (31 ธันวาคม 2551: 8,352.7 ล้านบาท) ไป
จดจํานองไว้กับสถาบันการเงินเพื่อเป็นหลักประกันวงเงินสินเชื่อ การค้ําประกันและหุ้นกู้  



(ยังไม่ได้ตรวจสอบ แต่สอบทานแล้ว) 

 7 

 ในระหว่างงวด ปัจจุบัน บริษัทฯบันทึกโอนที่ดินรอการพัฒนาเป็นต้นทุนการพัฒนาโครงการ
อสังหาริมทรัพย์เป็นจํานวนเงิน 124.1ล้านบาท 

 ในระหว่างงวด ปัจจุบัน บริษัทฯและบริษั ทย่อยได้รวมต้นทุนการกู้ยืมเข้าเป็นต้นทุนการพัฒนา
โครงการอสังหาริมทรัพย์เป็นจํานวน 34.0 ล้านบาท (งบการเงินเฉพาะกิจการ : 26.9 ล้านบาท) โดยมี
อัตราการตั้งขึ้นเป็นทุนเท่ากับร้อยละ 5.0 ถึงร้อยละ 7.3 ต่อปี  

6. เงินลงทุนในบริษัทย่อย 

 เงินลงทุนในบริษัทย่อยตามที่แสดงอยู่ในงบการเงินเฉพาะกิจการ มีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 

(หน่วย: พันบาท) 
 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

บริษัท ราคาทุน 
 31 มีนาคม 2552 31 ธันวาคม 2551 
  (ตรวจสอบแล้ว) 

บริษัท เอสเตท เพอร์เฟ็คท์ จํากัด 538,459 538,459 
บริษัท เพอร์เฟค แซทเทลไลท์ เซอร์วิสเซส จํากัด 999 999 
บริษัท ไบรท์ ดีเวลลอปเมนท์ กรุงเทพ จํากัด 999 999 
บริษัท เซ็นเตอร์พ้อยท์ ช็อปปิ้ง มอลล์ จํากัด 600 600 
รวม 541,057 541,057 

 หุ้นสามัญของบริษัท ไ บรท์ ดีเวลลอปเมนท์ กรุงเทพ จํากัด ถูกนําไปจํานําไว้กับสถาบันการเงินแห่ง
หนึ่งเพื่อเป็นหลักประกันหุ้นกู้ 

7. เงินลงทุนในบริษัทร่วม 

 เงินลงทุนในบริษัทร่วมประกอบด้วยเงินลงทุนในหุ้นสามัญของบริษัทดังต่อไปนี้ 

 (หน่วย: พันบาท) 

 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 วิธีส่วนได้เสีย ราคาทุน 

บริษัท 31 มีนาคม 2552 31 ธันวาคม 2551 31 มีนาคม 2552 31 ธันวาคม 2551 

  (ตรวจสอบแล้ว)  (ตรวจสอบแล้ว) 
บริษัท กรุงเทพบ้านและที่ดิน จํากัด (มหาชน) 417,120 416,738 360,000 360,000 

รวม 417,120 416,738 360,000 360,000 
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8. ท่ีดินรอการพัฒนา 

  (หน่วย: พันบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 31 มีนาคม 2552 31 ธันวาคม 2551 31 มีนาคม 2552 31 ธันวาคม 2551 
  (ตรวจสอบแล้ว)  (ตรวจสอบแล้ว) 
ต้นทุนที่ดิน 3,738,500 3,403,988 3,034,989 3,128,921 
ต้นทุนการพัฒนาที่ดิน 98,547 98,123 98,547 98,123 
ต้นทุนงานก่อสร้าง 17,473 17,473 17,473 17,473 
ดอกเบี้ยที่ถือเป็นต้นทุน 487,540 487,540 487,540 487,540 
รวม 4,342,060 4,007,124 3,638,549 3,732,057 
หัก: จํานวนสะสมที่โอนเป็นต้นทุนขาย (350,702) (350,702) (350,702) (350,702) 
        ที่ดินที่โอนเพื่อการปรับโครงสร้างหนี้ (1,540,946) (1,540,946) (1,540,946) (1,540,946) 
        ที่ดินที่โอนเพื่อการจ่ายชําระหนี้ตามแผนฟื้นฟ ู (151,117) (151,117) (151,117) (151,117) 
 2,299,295 1,964,359 1,595,784 1,689,292 
หัก: ค่าเผื่อการด้อยค่าของโครงการ (103,990) (103,990) (103,990) (103,990) 

ที่ดินรอการพัฒนา - สุทธ ิ 2,195,305 1,860,369 1,491,794 1,585,302 

 บริษัทฯและบริษัทย่อยได้นําที่ดินซึ่งมีมูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 31 มีนาคม 2552 เป็นจํานวนเงิน
ประมาณ 1,376.7 ล้านบาท (31 ธันวาคม 2551: 680.8 ล้านบาท) ไปจดจํานองไว้กับสถาบันการเงินเพื่อ
เป็นหลักประกันวงเงินสินเชื่อและการค้ําประกัน 

 ในระหว่าง งวด ปัจจุบัน  บริษัทฯ บันทึกโอนที่ดินรอการพัฒ นาเป็นต้นทุนการพัฒนาโครงการ
อสังหาริมทรัพย์เป็นจํานวนเงิน 124.1 ล้านบาท 

9. เงินจ่ายล่วงหน้าค่าซื้อที่ดิน 

   (หน่วย: พันบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2552 476,160 388,904 
เพิ่มขึ้นในระหว่างงวด 25,470 18,270 
รับโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินในระหว่างงวด (102,577) (16,822) 
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 มีนาคม 2552 399,053 390,352 
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 ณ วันที่ 31 มีนาคม 2552 บริษัทฯและบริษัทย่อยมีสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินที่ลงนามเรียบร้อยแล้วเป็น
จํานวนเงินประมาณ 1,270.5 ล้านบาท (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 1,236.4 ล้านบาท)  

ยอดคงเหลือ ของเงินจ่ายล่วงหน้า ค่าซื้อที่ดินจํานวนเงินประมาณ  390.6 ล้านบาท (งบการเงินเฉพาะ
กิจการ: 383.4 ล้านบาท) เป็นเงินจ่ายล่วงหน้าให้แก่เจ้าของที่ดินหลายรายตามสัญญาจะซื้อจะข ายที่ดิน
ซึ่งบริษัทฯและบริษัทย่อยและตัวแทนในการรวบรวมซื้อที่ดินลงนามร่วมกับเจ้าของที่ดินเหล่านั้น  

สําหรับเงินจ่ายล่วงหน้าค่าซื้อที่ดินส่วนที่เหลือ จํานวนเงินประมาณ 8.5 ล้านบาท (งบการเงินเฉพาะ
กิจการ: 7.0 ล้านบาท) เป็นเงินที่บริษัทฯและบริษัทย่อย ได้จ่ายล่วงหน้าให้กับตัว แทนในการรวบรวม
ซื้อที่ดินและอยู่ในระหว่างการลงนามในสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินกับเจ้าของที่ดิน  

10. ท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์ 

รายการเปลี่ยนแปลงของบัญชีที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ สําหรับงวดสามเดือน สิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 
2552 สรุปได้ดังนี้ 

  (หน่วย: พันบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
มูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 1 มกราคม 2552 400,586 347,717 
ซื้อเพิ่มระหว่างงวด - ราคาทุน 24,075 23,887 
จําหน่ายระหว่างงวด - สุทธิ (13) (13) 
โอนมาจากต้นทุนการพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ 3,067 3,067 
ค่าเสื่อมราคาสําหรับงวด (15,558) (13,312) 
มูลค่าสุทธิตามบัญชี ณ วันที่ 31 มีนาคม 2552 412,157 361,346 

11. เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน 

 เงินกู้ยืมดังกล่าวมีอัตราดอกเบี้ยอิงกั บอัตราดอกเบี้ยเงินกู้ยืมขั้นต่ํา (MLR) และอัตราดอกเบี้ยเงินกู้
เบิกเกินบัญชี (MOR) และถูกค้ําประกันโดยบริษัทฯ กรรมการของบริษัทฯและการจํานองที่ดินพร้อม
สิ่งปลูกสร้างในโครงการบางส่ วนของบริษัทฯ ในระหว่างงวดปัจจุบัน บริษัทฯได้จ่ายคืนเงินกู้ยืม
ดังกล่าวเป็นจํานวนเงินประมาณ 262 ล้านบาท 

 สัญญาเงินกู้ยืมส่วนใหญ่ได้ระบุข้อปฏิบัติและข้อจํากัดบางประการตามปกติธุรกิจของบริษัทฯและ
บริษัทย่อย 



(ยังไม่ได้ตรวจสอบ แต่สอบทานแล้ว) 

 10 

12. เจ้าหนี้ตั๋วสัญญาใช้เงิน 

 บริษัทย่อยได้ออกตั๋วสัญญาใช้เงินเพื่อชําระค่าที่ดินและค่าใช้จ่ายอื่นให้กับเจ้าของที่ดิน ซึ่งเป็นตัวแทน
ในการรวบรวมซื้อที่ดินของบริษัทย่อย โดยมีกําหนดชําระเงินเป็นรายงวดไม่เกินวันที่ 4 มีนาคม 2553 
ตั๋วสัญญาใช้เงินดังกล่าวถูกอาวัลโดยสถาบันการเงินแห่งหน่ึง โดยมีที่ดินบางส่วนของบริษัทย่อย เป็น
หลักประกันและบริษัทฯให้การค้ําประกันแก่สถาบันการเงินดังกล่าว 

13. เงินกู้ยืมจากบุคคล/บริษัทอื่น 

 บริษัทฯ 

 เงินกู้ยืมจากบุคคลอ่ืน จํานวน 97.5 ล้านบาท มีอัตราดอกเบี้ยร้อยละ 9 ต่อปี ค้ําประกันโดยการจดจํานอง
ที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างในโครงการบางส่วนของบริษัทฯ เงิ นกู้ยืมดังกล่าวมีกําหนดชําระคืนเงินต้น
ทั้งหมดภายในเดือนมีนาคม 2553 

 บริษัทย่อย 

 เงินกู้ยืมจากบุคคลอ่ืน จํานวน 80 ล้านบาท มีอัตราดอกเบี้ยร้อยละ 10 ต่อปี ค้ําประกันโดยการจดจํานอง
ที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างในโครงการบางส่วนของบริษัทย่อย เงินกู้ยืมดังกล่าวมีกําหนดชําระคนืเงินต้น
ทั้งหมดภายในเดือนมีนาคม 2553 

 เงินกู้ยืมจากบริษัทอ่ืน จํานวน 55 ล้านบาท มีอัตราดอกเบี้ยร้อยละ 8 ต่อปี และครบกําหนดชําระคืนเมื่อ
ทวงถาม 

14. หุ้นกู ้

 บริษัทฯ 

 ตามมติที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัทฯเมื่อวันที่ 30 เมษายน 2551 ได้มีมติอนุมัติให้ออกและเสนอ
ขายหุ้นกู้มีหลักประกันหรือไม่มีหลักประกันภายในวงเงินไม่เกิน 2,000 ล้านบาท และ/หรือในเงินสกุล
อ่ืนในจํานวนที่เทียบเท่าโดยมีรายละเอียดดังน้ี 

อาย ุ : ไม่เกิน 5 ปี นับแต่วันออกหุ้นกู ้

การเสนอขาย : ประชาชนทั่วไปและ/หรือผู้ลงทุนเฉพาะเจาะจง และ/หรือ ผู้ลงทุนต่างประเทศ และ/
หรือผู้ลงทุนสถาบันในประเทศ โดยการออกและเสนอขายหุ้นกู้จะออกและเสนอขาย
คราวเดียวเต็มจํานวนหรือหลายคราวก็ได้ 

การไถ่ถอน : ผู้ถือหุ้นกู้และบริษัทฯอาจมีหรือไม่มีสิทธิขอไถ่ถอนหุ้นกู้คืนก่อนกําหนด ทั้งนี้ 
เป็นไปตามข้อตกลงและเงื่อนไขในการออกหุ้นกู้ในแต่ละคราว 

อัตราดอกเบี้ย : ขึ้นอยู่กับสภาวะตลาดในขณะที่ออกและเสนอขายหุ้นกู้หรือตามข้อตกลงและเงื่อนไข
ของหุ้นกู้ที่ได้ออกในแต่ละคราว 
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อย่างไรก็ตาม คณะกรรมการบริษัทฯหรือผู้ที่ได้รับมอบอํานาจมีอํานาจในการกําหนดรายละเอียดต่าง ๆ ที่
เกี่ยวข้องกับหุ้นกู้ตามที่เห็นควร 

ปัจจุบันบริษัทฯได้รับอนุญาตให้เสนอขายหุ้นกู้ดังกล่าวจากสํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพย์
และตลาดหลักทรัพย์เรียบร้อยแล้ว และขณะนี้อยู่ระหว่างการพิจารณาอนุมัติรายละเอียด เพือ่ทําการเสนอ
ขายให้กับผู้ลงทุน 

บริษัทย่อย 

ในระหว่างงวดปัจจุบัน บริษัท ไบรท์ ดีเวลลอปเมนท์ กรุงเทพ จํากัด ได้ไถ่ถอนหุ้นกู้เป็นจํานวนเงิน 60 
ล้านบาท 

หุ้นกู้มีข้อปฏิบัติและข้อจํากัดบางประการตามปกติธุรกิจของบริษัทฯและบริษัทย่อย 

15. เจ้าหนี้ตามแผนฟื้นฟู 

 ในระหว่างงวดปัจจุบัน บริษัทฯได้จ่ายชําระหนี้ให้กับเจ้าหนี้เป็นจํานวนเงิน 138 ล้านบาท ต่อมาเมื่อวันที่ 
2 เมษายน 2552 บริษัทฯได้จ่ายชําระหนี้เพิ่มเติมให้กับเจ้าหนี้อีกเป็นจํานวนเงิน 65 ล้านบาท สําหรับ
เจ้าหนี้ส่วนที่เหลือจํานวนเงิน 63 ล้านบาท อยู่ในระหว่างการดําเนินการเพื่อให้เจ้าหนี้สามารถรับชําระ
หนี้จากบริษัทฯได้ 

16. เงินกู้ยืมระยะยาว 

   (หน่วย: ล้านบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 
31 มีนาคม   

2552 
31 ธันวาคม 

2551 
31 มีนาคม   

2552 
31 ธันวาคม 

2551 
  (ตรวจสอบแล้ว)  (ตรวจสอบแล้ว) 
เงินกู้ยืมระยะยาว 2,850.3 2,954.4 2,396.9 2,564.9 
หัก: ส่วนที่ถึงกําหนดชําระภายในหน่ึงปี (653.8) (233.1) (424.2) (228.9) 
เงินกู้ยืมระยะยาว - สุทธิจากส่วนที่ถึงกําหนด

ชําระภายในหน่ึงปี 2,196.5 2,721.3 1,972.7 2,336.0 
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การเปลี่ยนแปลงของบัญชีเงินกู้ยืมระยะยาว สําหรับงวดสามเดือน สิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2552  มี
รายละเอียดดังน้ี 

  (หน่วย: ล้านบาท) 
 งบการเงินรวม งบการเงินเฉพาะกิจการ 
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 1 มกราคม 2552 2,954.4 2,564.9 
บวก: กู้เพิ่ม 738.7 418.2 
หัก: จ่ายคืนเงินกู้ (842.8) (586.2) 
ยอดคงเหลือ ณ วันที่ 31 มีนาคม 2552 2,850.3 2,396.9 

ในระหว่าง งวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2552 บริษัทฯและบริษัทย่อยได้ทําสัญญาเงินกู้ยืม
ระยะยาวกับสถาบันการเงิน 3 แห่ง โดยมีรายละเอียดดังน้ี 

บริษัทฯ 

- วงเงินจํานวน 317 ล้านบาท โดยมีอัตราดอกเบี้ยร้อยละ 7.25 ต่อปี วงเงินน้ีค้ําประกัน โดยการจด
จํานองที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างในโครงการบางส่วนของบริษัทฯ เงินกู้ยืมดังกล่าวมีกําหนด
ชําระคืนเงินต้นเมื่อมีการไถ่ถอนโฉนดที่ดินในอัตราไม่ต่ํากว่าร้อยละ 70 ของราคาขายในแต่ละ
แปลงโดยไม่ต่ํากว่าจํานวนเงินที่บริษัทฯได้แจ้งไว้กับธนาคารและชําระคืนเงินต้นส่วนที่เหลือ
ทั้งหมดภายในเดือนมกราคม 2555 ณ วันที่ 31 มีนาคม 2552 บริษัทฯมียอดคงเหลือของเงินกู้ยืม
ดังกล่าวเป็นจํานวน 115 ล้านบาท 

- วงเงินจํานวน 65 ล้านบาท โดยมีอัตราดอกเบี้ยอิงกับอัตราดอกเบี้ยเงินกู้ยืมขั้นต่ํา (MLR)  วงเงินน้ี
ค้ําประกันโดยการจดจํานองที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างในโครงการบางส่วนของบริษัทฯ เงินกู้ยืม
ดังกล่าวมีกําหนดชําระคืนเงินต้นเมื่อมีการไถ่ถอนโฉนดที่ดินใน อัตราไม่ต่ํากว่าร้อยละ 60 ของ
ราคาขายในแต่ละแปลงโดยไม่ต่ํากว่าจํานวนเงินที่บริษัทฯได้แจ้งไว้กับธนาคารและชําระคืนเงิน
ต้นส่วนที่เหลือทั้งหมดภายในเดือนมกราคม 2554 ณ วันที่ 31 มีนาคม 2552 บริษัทฯมียอดคงเหลือ
ของเงินกู้ยืมดังกล่าวเป็นจํานวน 65 ล้านบาท 

บริษัทย่อย 

- วงเงินจํานว น 500  ล้านบาท โดยมีอัตราดอกเ บี้ยอิงกับอัตราดอกเบี้ยเงินกู้ยืมขั้นต่ํา (MLR) 
วงเงินน้ีค้ําประกัน โดยบริษัทฯและการจดจํานองที่ดินพร้อมสิ่งปลูก สร้างในโครงการบางส่วน
ของบริษัทย่อย เงินกู้ยืมดังกล่าวมีกําหนดชําระคืนเงินต้น เมื่อมีการไถ่ถอนโฉนดที่ดินใน อัตรา
ไม่ต่ํากว่าร้อยละ 70 ของราคาขายในแต่ละแปลงโดยไม่ต่ํากว่าจํานวนเงินที่บริษัทย่อยได้แจ้งไว้
กับธนาคาร และชําระคืนเงินต้นส่วนที่เหลือทั้งหมด ภายในเดือน กุมภาพันธ์ 2554 ณ วันที่ 31 
มีนาคม 2552 บริษัทย่อยมียอดคงเหลือของเงินกู้ยืมดังกล่าวเป็นจํานวน 224 ล้านบาท 

สัญญาเงินกู้ยืมเงินส่วนใหญ่ได้ระบุข้อปฏิบัติและข้อจํากัดบางประการตามปกติธุรกิจของบริษัทฯ และ
บริษัทย่อยรวมถึงการจ่ายเงินปันผลของบริษัทฯ 
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17. ประมาณการหนี้สิน 

ยอดคงเหลือของประมาณการหนี้สินมีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 

 (หน่วย: พันบาท) 
 งบการเงินรวมและ                                    

งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 มีนาคม 2552 31 ธันวาคม 2551 
  (ตรวจสอบแล้ว) 
ประมาณการหน้ีสินระยะสั้น   
สํารองเผื่อผลขาดทุนจากการรับประกันรายได้ขั้นต่ํา 29,340 26,483 
 29,340 26,483 

 

 (หน่วย: พันบาท) 
 งบการเงินรวมและ                                    

งบการเงินเฉพาะกิจการ 
 31 มีนาคม 2552 31 ธันวาคม 2551 
  (ตรวจสอบแล้ว) 
ประมาณการหน้ีสินระยะยาว   
สํารองเผื่อผลขาดทุนจากการรับประกันรายได้ขั้นต่ํา  11,083 13,940 
สํารองสําหรับหุ้นกู้ส่วนที่ไม่ได้ใช้สิทธิแปลงสภาพ  159,613 145,842 
 170,696 159,782 

18. ภาษีเงินได้นิติบุคคล 

ภาษีเงินได้นิติบุคคลระหว่างกาลของบริษัทฯและบริษัทย่อยคํานวณขึ้นจากกําไรสุทธิก่อนภาษีเงินได้
สําหรับงวดหลังจากบวกกลับและหักออกด้วยค่าใช้จ่ายและรายได้ต่างๆ ที่ไม่อนุญาตให้ถือเป็น
รายจ่ายและรายได้ในการคํานวณภาษีคูณด้วยอัตราภาษีเฉลี่ยทั้งปีที่ประมาณไว้ 

บริษัทฯไม่มีภาระภาษีเงินได้นิติบุคคลระหว่างกาลสําหรับงวดสามเดือนสิ้นสุดวันที่ 31 มีนาคม 2551 
เน่ืองจากบริษัทฯมีผลขาดทุนทางภาษียกมาจากปีก่อน ๆ มากกว่าประมาณการกําไรสุทธิสําหรับปี 
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19. ก าไรต่อหุ้น 

 งบการเงินรวม 

 สําหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันที่ 31 มีนาคม 

  จํานวนหุ้นสามัญ  
 กําไรสุทธิ ถัวเฉลี่ยถว่งน้ําหนัก กําไรต่อหุ้น 

 2552 2551 2552 2551 2552 2551 
 พันบาท พันบาท พันหุ้น พันหุ้น บาท บาท 
       
ก าไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน       
กําไรสุทธส่ิวนที่เป็นของผู้ถือหุ้น 
     ของบริษัทใหญ ่

121,347 157,701 787,722 787,685 0.154 0.200 

ผลกระทบของหุ้นสามัญเทียบเท่าปรับลด       
ใบสําคัญแสดงสิทธิจํานวน 8,872,576 หน่วย        
   (2551: 8,909,176 หน่วย) - - 8,835 8,887   
หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิแปลงสภาพ - 20,530 - 131,680   

ก าไรต่อหุ้นปรับลด       
กําไรสุทธทิี่เป็นของผู้ถือหุ้นสามัญ       
   สมมุติว่ามีการแปลงเป็นหุ้นสามัญ 121,347 178,231 796,557 928,252 0.152 0.192 
 

 งบการเงินเฉพาะกิจการ 

 สําหรับงวดสามเดือนส้ินสุดวันที่ 31 มีนาคม 

  จํานวนหุ้นสามัญ  
 กําไรสุทธิ ถัวเฉลี่ยถ่วงน้ําหนัก กําไรต่อหุ้น 

 2552 2551 2552 2551 2552 2551 
 พันบาท พันบาท พันหุ้น พันหุ้น บาท บาท 
ก าไรต่อหุ้นขั้นพื้นฐาน       
กําไรสุทธส่ิวนที่เป็นของผู้ถือหุ้น 
     ของบริษัทใหญ่ 

133,840 149,856 787,722 787,685 0.170 0.190 

ผลกระทบของหุ้นสามัญเทียบเท่าปรับลด       
ใบสําคัญแสดงสิทธิจํานวน 8,872,567 หน่วย       
   (2551: 8,909,176 หน่วย) - - 8,835 8,887   
หุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิแปลงสภาพ 21,713 20,530 131,680 131,680   

ก าไรต่อหุ้นปรับลด       
กําไรสุทธทิี่เป็นของผู้ถือหุ้นสามัญ       
   สมมุติว่ามีการแปลงเป็นหุ้นสามัญ 155,553 170,386 928,327 928,252 0.168 0.184 
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เน่ืองจากหุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิแปลงสภาพมีผลทําให้ กําไรต่อหุ้นในงบการเงินรวม สําหรับงวดสามเดือน
สิ้นสุดวันที่  31 มีนาคม 2552 เพิ่มขึ้น ดังนั้น บริษัทฯ จึงไม่นําผลของหุ้นกู้ไม่ด้อยสิทธิแปลงสภาพ
ดังกล่าวมารวมคํานวณเพื่อหากําไรต่อหุ้นปรับลด ในงบการเงินรวม สําหรับงวดสามเดือน สิ้นสุดวันที่ 
31 มีนาคม 2552 

20. การเสนอข้อมูลทางการเงินจ าแนกตามส่วนงาน 

บริษัทฯและบริษัทย่อยดําเนินกิจการในส่วนงานหลักทางธุรกิจเดียวคือธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ 
และดําเนินธุรกิจในส่วนงานหลักทางภูมิศาสตร์เดียวคือในประเทศไทย ดังนั้น รายได้ กําไรและ
สินทรัพย์ทั้งหมดที่แสดงในงบการเงินจึงเกี่ยวข้องกับส่วนงานท างธุรกิจและส่วนงานทางภูมิศาสตร์
ตามที่กล่าวไว้ 

21. ภาระผูกพันและหนี้สินท่ีอาจเกิดขึ้น 

21.1 ภาระผูกพันเกี่ยวกับรายจ่ายฝ่ายทุน 

ก) บริษัทฯและบริษัทย่อยมีภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญาก่อสร้างโครงการบ้านพร้อมที่ดินและ
คอนโดมิเนียมที่ได้ทําสัญญากับผู้รับเหมาไว้แล้วเป็นจํานวนเงินประมาณ 457.4 ล้านบาท 

ข) บริษัทฯและบริษัทย่อยมีภาระผูกพันที่เกี่ยวข้องกับการซื้อที่ดินเป็นจํานวนเงินประมาณ 879.9 
ล้านบาท 

ค) บริษัทย่อยมีภาระผูกพันที่เกี่ยวข้องกับการเช่าที่ดินเพื่อพัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์เป็น
จํานวนเงินประมาณ 16.8 ล้านบาท 

ง) บริษัทย่ อยมีภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญาจ้างออกแบบสถาปัตยกรรมโครงการศูนย์การค้าและ
สํานักงานเป็นจํานวนเงินประมาณ 14.0 ล้านบาท 

จ) บริษัทฯมีภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญาจ้างการให้บริการก่อสร้างโครงการบ้านพักอาศัยโดยใช้
ระบบชิ้นส่วนสําเร็จรูปเป็นจํานวนไม่น้อยกว่า 300 หลัง ซึ่งถ้าบ ริษัทฯมอบหมายให้ผู้รับเหมา
ทําการก่อสร้างบ้านเป็นจํานวนน้อยกว่า 300 หลัง บริษัทฯต้องจ่ายค่าชดเชยจํานวนหนึ่งตามที่
ระบุไว้ในสัญญา 
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21.2 ภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญาเช่าด าเนินงาน 

 บริษัทฯและบริษัทย่อยได้เข้าทําสัญญาเช่าดําเนินงานที่เกี่ยวข้องกับการเช่าที่ดิน รถยนต์ ป้ายโฆษณา 
พื้นที่สํานักงาน  และสัญญาบริการต่าง ๆ อายุของสัญญามีระยะเวลา ตั้งแต่ 1 ถึง 3 ปี สัญญาดังกล่าว
เป็นสัญญาที่บอกเลิกไม่ได้ 

 ณ วันที่ 31 มีนาคม 2552 บริษัทฯและบริษัทย่อย มีจํานวนเงินขั้นตํ่าที่ต้องจ่ายในอนาคตทั้งสิ้นภายใต้
สัญญาเช่าดําเนินงานที่บอกเลิกไม่ได้ ดังนี ้

 
จ่ายชําระภายใน 

ล้านบาท 

ภายใน 1 ปี 40.8 
1 ถึง 3 ปี 10.0 

ในระหว่าง งวด บริษัทฯ และบริษัทย่อย มีรายจ่ายตามสัญญาเช่าในงบกําไรขาดทุนเป็นจํานวน เงิน
ประมาณ 6.1 ล้านบาท (งบการเงินเฉพาะกิจการ: 4.9 ล้านบาท) 

21.3 ภาระผูกพันเกี่ยวกับสัญญาให้บริการ 

บริษัทฯได้ทําสัญญาจ้างบริหารสโมสรกับบริษัทย่อยแห่งหนึ่ง โดยภายใต้เงื่อนไขตามสัญญาดังกล่าว 
บริษัทฯต้องจ่ายค่าบริการรายเดือนตามอัตราที่ระบุไว้ในสั ญญา ในระหว่างงวด บริษัทฯมีค่าบริการ
ภายใต้สัญญาดังกล่าวเป็นจํานวนเงินประมาณ 2.6 ล้านบาท 

21.4 การค้ าประกัน 

ก) บริษัทฯค้ําประกันหุ้นกู้ วงเงินกู้และวงเงินสินเชื่อให้แก่บริษัทย่อยในวงเงิน 1,906.4 ล้านบาท  

ข) ณ วันที่ 31 มีนาคม 2552 บริษัทฯและบริษัทย่อยมีหนังสือค้ําประกันงานสาธารณูปโภค ฯ ซึ่ง
ออกโดยธนาคารในนามบริษัทฯและบริษัทย่อยเหลืออยู่เป็นจํานวน 411.4 ล้านบาท  

ค) ณ วันที่ 31 มีนาคม 2552 บริษัทฯมีหนังสือค้ําประกันรายได้ขั้นตํ่าของกองทุนฯ ซึ่งออกโดย
ธนาคารในนามบริษัทฯ ในวงเงินจํานวน 55 ล้านบาท ต่อปี เป็นระยะเวลา 5 ปี ซึ่งจะสิ้นสุด
ภายในวันที่ 31 ธันวาคม 2555 

22. เหตุการณ์ภายหลังวันท่ีในงบการเงิน 

 ตามมติที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นของบริษัทฯเมื่อวันที่ 30 เมษายน 255 2 ได้มีมติอ นุมติให้บริษัทฯ
จ่ายเงินปันผลจากผลการดําเนินงานปี 2551 ให้แก่ผู้ถือหุ้นในอัตราหุ้นละ 0.36 บาท รวมเป็นเงิน 
283.6 ล้านบาท โดยกําหนดจ่ายภายในวันที่ 30 พฤษภาคม 2552 

23. การอนุมัติงบการเงิน 

งบการเงินนี้ได้รับอนุมัติให้ออกโดยกรรมการผู้มีอํานาจของบริษัทฯ เมื่อวันที่ 14 พฤษภาคม 2552 


